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ray-diagnostics

Résumeé de l'expertise n° 25/IM0/19239

Cette page de synthése ne peut €tre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Adresse : .......... 12 Rue Valentin
Commune :....... 86380 SAINT MARTIN LA PALLU
Désignation et situation du ou des lots de copropriété : ..., Lot numéro : NC
Références cadastrales @ ......cocoviveiiiiiiiiiiiiiniieeeeeanas Section cadastrale K, Parcelle(s) n° 1734
Périmétre de repErage ..iiiii i iiiiiiiiiiiaaaataeaeaeaenas Ensemble de la propriété
Prestations Conclusion

Mesurage (surface Superficie Loi Carrez totale : 104,70 m2
, Loi Cargrlez) Superficie habitable totale : 104,70 m?
Surface au sol totale : 104,98 m?

Consommation conventionnelle : 174 kWh ep/m2.an (Classe C)

Estimation des émissions : 5 kg eqCO2/m2.an (Classe A)

‘ DPE Estimation des cotts annuels : entre 1 410 € et 1 960 € par an, prix moyens des énergies indexés
% sur les années 2021, 2022, 2023

Méthode : 3CL-DPE 2021

N° ADEME : 2586E1406530U

f Electricité L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou lesquelles
i Viv 8 d'agir afin d'élimi u' : .
| est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt
C.Im“"@ Etat Termites Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.
Type Exposition Plan de prevention
Informattf HON La commune n'est pas concermneas par Fabligation legale de debrousssillament au tire de Particle R.125-23
oL
5 ERP Informattf HON Le blen riest pas shus dans un zonage reglementsire du plan d'expesttion s brult
PEB
FP:E:;::?I oul Zonage reglementaire sur |3 sismilcie : Hiveau 3
’_‘D;_J,ntt %mnsswons de gaz
_ D
je=—r]
DD
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Etabli le: 25/04/2025

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2586E1406530U
énergétiq ue (ogement) Valable jusqu’au : 24/04/2035

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 12 Rue Valentin
86380 SAINT MARTIN LA PALLU

Type de bien : Maison Individuelle
Année de construction : 2009
Surface de référence : 104,7 m?

Propriétaire : M et Mme EL ABBAOUI / GITENAY
Adresse :

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

(énergie primaire) ~ émissions

174| 57

kWh/m?/an | kg CO,/m*an

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d'émissions de CO;

5 kg CO,/m?/an

75 KWh/m?an
d'énergie finale

émissions de CO,
trés importantes

passoire
énergétique

_ Ce logement émet 586 kg de CO; par an,

logement extrémement peu performant soit ’équivalent de 3 036 km parcourus
en voiture.

Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour l'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logem

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 1 410 € et 1 960 € par an
O O

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp. 3

Informations diagnostiqueur

SARL SJPR Diagnostiqueur : RAY sébastien

72 rue Carnot Email : ray.diag@gmail.com @N
86000 POITIERS N° de certification : CPDI2963

tel:05.49.61.45.17 Organisme de certification : I.Cert

A I'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de
données de I'observatoire DPE a des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou
une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a |'adresse mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.2

Performance de Uisolation

Schéma des déperditions de chaleur

- toiture ou
ventilation plafond

36% 12%
N

portes
et fenétres murs
22% 4 P 16%
ponts thermiques plancher bas VMC SF Hygro B de 2001 a 2012

0% 14%

TRES BONNE

Systéme de ventilation en place

Production d’énergies renouvelables

Confort d’été (hors climatisation)*

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

(;sﬂ pompe a chaleur chauffe-eau
"~ o=

thermodynamique

MOYEN

. panneaux solaires . panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le =2 photovoltaiques g, thermiques
confort d’été :
. . réseau de chaleur
géothermie .
|:| = ou de froid vertueux
§ chauffage au bois

fenétres équipées de

Iogement traversant o
volets extérieurs

©

toiture isolée

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie u@ ) .
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®) Répartition des depenses

chauffage # Electrique 11245 (4839¢1)  entre 880 € et1200 € D s0 %
eau chaude # Electrique 5583 (2428¢6.1) entre 430 € et 600 € _ 31 %

Usage

QO % o Jeo

refroidissement 0 %
éclairage # Electrique 465 (2026.f) entre 30€Eet50 € I 3%
-‘,-.‘ auxiliaires # Electrique 1007 (438é.1) entre 70 €et 110 € . 6 %
énergie totale pour les 18 300 kWh entre 1410 €Eet 1960 €

) Pour rester dans cette fourchette
usages recenses : (7 957 kWh é.f.) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de A\ Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,

e s . .. a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

o o ’

chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 113¢ par jour. A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

&£. - énergie finale 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements entretien des équipements....
compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

) ” . Ast
Température recommandée en hiver -» 19°C stuces
- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c’est -23% vous n’étes pas la.
sur votre facture - Chauffez les chambres a 17° la nuit.

i cli . . Astuces
Sic Imatisation, - Fermez les fenétres et volets la

température recommandée en été - 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1138/jour d’eau

chaude a 40°C Astuces
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (2-3 - Installez des mousseurs d’eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible

débit sur la douche.

OOOOl'_I}l CE E

462 consommeés en moins par jour,
c’est -20% sur votre facture

- Réduisez la durée des douches.

Rénov’

/ : a a e :
En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
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DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

1 | Murs

Plancher bas

>

Toiture/plafond

.3 Portes et fenétres

description isolation

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure (réalisée entre 2006

et 2012) donnant sur l'extérieur

Mur en placoplatre isolé par l'intérieur (environ 10 cm) avec isolation intérieure donnant sur un m
cellier

Mur en placoplatre isolé par l'intérieur (environ 10 cm) avec isolation intérieure donnant sur un

garage

Plancher a entrevous isolant donnant sur un vide-sanitaire avec isolation intrinséque ou en m
sous-face (réalisée entre 2006 et 2012)

Plafond sous solives bois donnant sur un comble fortement ventilé avec isolation extérieure
(réalisée entre 2006 et 2012)

Portes-fenétres coulissantes métal a rupture de ponts thermiques, double vitrage avec lame
d'argon 20 mm et volets roulants pvc / Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame
d'argon 16 mm et volets roulants pvc / Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame
d'argon 16 mm et volets roulants pvc / Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame
d'argon 16 mm sans protection solaire / Porte(s) bois opaque pleine / Porte(s) autres isolée
avec double vitrage

Vue d’ensemble des équipements

ﬂ Chauffage

'ﬁ) Eau chaude sanitaire
* Climatisation

-‘.‘ Ventilation

Pilotage

description

Radiateur électrique a inertie (modélisé comme un radiateur NFC, NF** et NF***) avec programmateur piéce
par piéce (systéme individuel)

Radiateur électrique a fluide caloporteur (modélisé comme un radiateur NFC, NF** et NF***) avec
programmateur piéce par piéce (systéme individuel)

Autres émetteurs a effet joule (systéme individuel)

Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2 étoiles), contenance ballon 300 L

Néant

VMC SF Hygro B de 2001 4 2012
Ventilation mécanique ponctuelle dans la salle de bain.

Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température / Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et U'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

Chauffe-eau

Eclairage

Isolation

ED & O

Radiateur

= Ventilation

[}
-

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
(en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piece.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement
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Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack ¢/ de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ) d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux (1 + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 400 a 600€

Lot

ﬂ Chauffage

Description Performance recommandée

Mettre a jour le systéme d'intermittence / régulation
(programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

Les travaux a envisager Montant estimé : 18600 4 28000€

Lot

Oﬂ.l

E! Chauffage

Commentaires :
Néant

Eau chaude sanitaire

Description Performance recommandée

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a

chaleur. cop=3
Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en SCoP=4

cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance apreés travaux

logement extrémement performant

avec travaux +

consommation: 50 kwh/m?/an
émissions: 1 kg CO2/m?an

avec travaux

consommation: 174 kwh/m?/an
émissions: 5 kg CO2/m?an

état actuel

consommation: 174 kwh/m?an
émissions: 5 kg CO2/m?an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux +
1 kg CO2/m?an

avec travaux
5 kg CO2/m?/an

état actuel
5 kg CO2/m?/an

émissions de CO, trés importantes

SARLSJPR | Tél: 05.49.61.45.17 | Dossier : 25/IM0O/19239

p.6

AN
France
@ Rénov’

https://france-renov.gouv.fr/espaces-
conseil-fr

https://france-renov.gouv.fr/aides

|
REPUBLIQUE
FRANGAISE
Libereé

Fadtiss
Frtermité

Pour répondre a 'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,

charbon) et a I’éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui U'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-
certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fournis pour établir le DPE :

Référence du DPE : 25/IM0/19239 Photographies des travaux

Date de visite du bien : 24/04/2025 Rapport mentionnant la composition des parois
Invariant fiscal du logement : N/A Notices techniques des équipements

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale K, Parcelle(s) n°® 1734

Méthode de calcul utilisée pour l'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’immatriculation de la copropriété : N/A

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de l'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de ['Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département SO Observé / mesuré 86 Vienne
Altitude k Donnée en ligne 93m
Type de bien £ Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction 2= Estimé 2009
Surface de référence du logement O Observé / mesuré 104,7 m?
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 2,39 m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur £ Observé / mesuré 69,55 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur O Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest
Epaisseur mur O Observé / mesuré <20cm
Isolation O Observé / mesuré oui
Année isolation Oj Document fourni 2006 - 2012
Surface du mur £ Observé / mesuré 5,38 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un cellier
Mur 2 Nord Surface Aiu £ Observé / mesuré 7.02 m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré isolé
Surface Aue £ Observé / mesuré 22.57 m?

SARLSJPR | Tél: 05.49.61.45.17 | Dossier : 25/IMO/19239
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Etat isolation des parois Aue

Observé / mesuré

isolé

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en placoplatre isolé par 'intérieur (environ 10 cm)

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Ouest

jo
jo
Isolation £ Observé / mesuré oui
Umur (saisie directe) @ Document fourni 0,32 W/m2.K
Surface du mur £ Observé / mesuré 11,57 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un garage
Surface Aiu £ Observé / mesuré 11.57 m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré isolé
Mur 3 Nord Surface Aue JO  Observé / mesuré 32.75 m?
Etat isolation des parois Aue SO Observé / mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en placoplatre isolé par 'intérieur (environ 10 cm)
Isolation £ Observé / mesuré oui
Umur (saisie directe) €7  Document fourni 0,32 W/m2K
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 110,23 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un vide-sanitaire
Zzg{:ﬁ:ﬁ plancher batiment £ Observé / mesuré 36.1m
Plancher Ezlrof:rcdeit?flancher batiment £ Observé / mesuré 110.23 m?
Type de pb £ Observé / mesuré Plancher a entrevous isolant
Isolation: oui / non / inconnue £ Observé / mesuré oui
Année isolation ¢] Document fourni 2006 - 2012
Surface de plancher haut £ Observé / mesuré 110,23 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un comble fortement ventilé
Surface Aiu £ Observé / mesuré 110.23 m?
Surface Aue £ Observé / mesuré 154 m?
Plafond
Etat isolation des parois Aue SO Observé / mesuré non isolé
Type de ph £ Observé / mesuré Plafond sous solives bois
Isolation £ Observé / mesuré oui
Année isolation @ Document fourni 2006 - 2012
Surface de baies £ Observé / mesuré 1,07 m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies £ Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré PVC
Type de vitrage £ Observé / mesuré double vitrage
Fenétre 1 Ouest Epaisseur lame air £ Observé / mesuré 16 mm
Présence couche peu émissive [0 Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé / mesuré Argon / Krypton
jo
jo
jo
jo
jo
jo
jo
jo
jo
jol
Je}
Je}
o

Surface de baies Observé / mesuré 1,28 m?

Placement Observé / mesuré Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm

SARLSJPR | Tél: 05.49.61.45.17 | Dossier : 25/IMO/19239
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Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 3 Est

Surface de baies Observé / mesuré 2,56 m?

Placement Observé / mesuré Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Est

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 4 Est

Surface de baies Observé / mesuré 0,26 m?

Placement Observé / mesuré Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Est

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Baie sous un balcon ou auvent

Avancée | (profondeur des
masques proches)

Observé / mesuré

<2m

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 5 Sud

Surface de baies Observé / mesuré 0,48 m?

Placement Observé / mesuré Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Sud

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

V| |v/Ov|olo|o|D|D|D|D|D|D|D|DID | D |D/D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|ID|D | D |D|ID|D|D|D|D|D|D|(C|D|D|ID|D|D|D|V|D

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie
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Type volets

Observé / mesuré

Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre 1 Ouest

Surface de baies

Observé / mesuré

3,89 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Ouest

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres coulissantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

20 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre 2 Est

Surface de baies Observé / mesuré 2,63 m?

Placement Observé / mesuré Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Est

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Portes-fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre 3 Ouest

Surface de baies Observé / mesuré 2,63 m?

Placement Observé / mesuré Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Portes-fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte 1

Surface de porte

Observé / mesuré

1,64 m?

Placement

V|IV|D|V|VD| V| |D|D|D|D|D|IVD|D|C|D|D|D|D|D|D |V |D|D|D|D|IV|D|C|D|D|D|D|D|ID|D|D|D|D|D|IV|D|D|C|D|D|D|T|IV|D

Observé / mesuré

Mur 2 Nord
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Type d'adjacence Observé / mesuré un cellier
Surface Aiu Observé / mesuré 7.02 m?
Etat isolation des parois Aiu Observé / mesuré isolé
Surface Aue Observé / mesuré 22.57 m?
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré isolé

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Type de porte Observé / mesuré Porte opaque pleine
Positionnement de la . , s

L Observé / mesuré au nu intérieur
menuiserie
Largeyrdy dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm
menuiserie
Surface de porte Observé / mesuré 1,94 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest

Type d'adjacence

Observé / mesuré

l'extérieur

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Toute menuiserie

sl RelheclhelhelholhclRoRRoRRolhelholhelholRolhe!

Porte 2
Type de porte Observé / mesuré Porte isolée avec double vitrage
Positionnement de la . | s
L Observé / mesuré au nu intérieur
menuiserie
Large.urd.u dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm
menuiserie
by
Systemes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé / mesuré VMC SF Hygro B de 2001 a 2012
Année installation £ Observé / mesuré 2009
Ventilation Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Facades exposées £ Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant £ Observé / mesuré oui
Type d'installation de . » . .
chauffage £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple
- . p Electrique - Radiateur électrique a inertie (modélisé comme un
Type générateur £ Observé / mesuré radiateur NFC, NF** et NF*+4)
Année installation générateur ¢  Document fourni 2019
Energie utilisée Observé / mesuré Electrique
Chauffage 1 g P / a
, , , Radiateur électrique a inertie (modélisé comme un radiateur NFC, NF**
Type émetteur £ Observé / mesuré et NF**¥)
Année installation émetteur £ Observé / mesuré 2019
Type de chauffage £ Observé / mesuré divisé
Equipement intermittence £ Observé / mesuré Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température
Type d'installation de . . . .
chauffage £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple
- . , Electrique - Radiateur électrique a fluide caloporteur (modélisé comme
Type genérateur £ Observé / mesuré un radiateur NFC, NF** et NF**¥)
Année installation générateur ¢  Document fourni 2015
Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
. . , Radiateur électrique a fluide caloporteur (modélisé comme un radiateur
Chautfage 2 Type émetteur £ Observé / mesuré NFC, NF** et NF*#+)
Année installation émetteur £ Observé / mesuré 2015
Surface chauffée par . . )
I'émetteur Q Observé / mesuré 49,7 m
Type de chauffage £ Observé / mesuré divisé
Equipement intermittence £ Observé / mesuré Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température
Type d'installation de . . . .
chauffage £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Type générateur £ Observé / mesuré Electrique - Autres émetteurs a effet joule
Année installation générateur X Valeur par défaut 2009
Chauffage 3 Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Type émetteur £ Observé / mesuré Autres émetteurs a effet joule
Année installation émetteur O Observé / mesuré Inconnue
Surface chauffée par O Observé / mesuré 5,79 m?

l'émetteur
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Type de chauffage

Observé / mesuré

divisé

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Sans systéme d'intermittence

Nombre de niveaux desservis

Observé / mesuré

1

Type générateur

jeRhelnelhe

Observé / mesuré

Electrique - Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2
étoiles)

Année installation générateur

Document fourni

2009

L Energie utilisée
Eau chaude sanitaire

Observé / mesuré

Electrique

Chaudiére murale

Observé / mesuré

non

Type de distribution

Observé / mesuré

production en volume habitable alimentant des piéces non contigués

Type de production

Observé / mesuré

accumulation

Volume de stockage

Références réglementaires utilisées :

joJhelholhol el

Observé / mesuré

300L

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de ['énergie
et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1a 5
; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : SARL SJPR 72 rue Carnot 86000 POITIERS
Tél.: 05.49.61.45.17 - N°SIREN : 529 995 623 - Compagnie d'assurance : KLARITY n° CDIAGK000732

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), ’Ademe vous informe que vos 2586E1406530U

données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de 'observatoire
DPE a des fins de controles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont

stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de '’Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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ray-di

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 25/IM0O/19239
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 24/04/2025
Heure d’arrivée : 09 h 30
Temps passé sur site : 01 h 30

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des b&atiments :

Département :......covenvnnns Vienne
Adresse @ ...ocvvvviiiiiiiiiieinnns 12 Rue Valentin
CommMuUNE v 86380 SAINT MARTIN LA PALLU

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
...................................... , Lot numéro : NC

Section cadastrale K, Parcelle(s) n° 1734
Informations collectées aupres du donneur d'ordre :

O présence de traitements antérieurs contre les termites
O présence de termites dans le batiment

O Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépét de
la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au
01/11/2006

Documents fournis:

...................................... Néant

Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :

...................................... Habitation (maison individuelle)

...................................... Ensemble de la propriété

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 131-5 du CCH :

...................................... Néant

B. - Désignation du client

Désignation du client :

Nom et prénom :.............. M et Mme EL ABBAOUI / GITENAY

Adresse @ ...covviiiiiiiiiiiians

Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre

Nom et prénom :.............. Vox Commissaire de Justice

Adresse @ ..cocoviveiiriiienininne, 3 avenue du Général de Gaulle
79200 PARTHENAY

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €t PréNOM : ..cvieiiiiiiiine e e RAY sébastien
Raison sociale et nom de I'entreprise : ......... SARL SJPR
AdIESSE & iviiiiiiiiii i 72 rue Carnot
86000 POITIERS
NUMEro SIRET & iuiiuiiiiiiiiiiiinene e e e 529 995 623 00020
Désignation de la compagnie d'assurance : ... KLARITY
Numéro de police et date de validité : .......... CDIAGK000732 - 01/01/2026

Certification de compétence CPDI2963 délivrée par : I.Cert, le 21/09/2018

SARL SJPR | 72 rue Carnot 86000 POITIERS | Tél. : 05.49.61.45.17 - Fax : 05.49.62.04.21 1/1 2
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Etat relatif a la présence de termites nc 25/1M0/19239

w Termites

- Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

Cuisine/Séjour,
Dégagement,
Wc,

Chambre 1,
Chambre 2,

Salle de bain,
Chambre 3,
Chambre 4,
Cellier,
Piéce,
Combles

Batiments et parties de

batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

(2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Cuisine/Séjour

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Faience, platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre(s) en pvc

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte(s) en PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Dégagement Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes en carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Wc Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Faience, platre Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre(s) en pvc Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes en carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Chambre 1 Sol - Parquet flottant Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre(s) en pvc Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes en bois Absence d'indices d'infestation de termites
Chambre 2 Sol - Parquet flottant Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre(s) en pvc

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte(s) en bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes en bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Salle de bain

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Faience, platre

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre(s) en pvc

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte(s) en bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes en carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 3 Sol - Parquet flottant Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre peint Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre(s) en pvc Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes en bois Absence d'indices d'infestation de termites
Chambre 4 Sol - Parquet flottant Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre peint

Absence d'indices d'infestation de termites

SARL SJPR | 72 rue Carnot 86000 POITIERS | Tél.
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Etat relatif a la présence de termites nc 25/1M0/19239

w Termites

B;;LT:::ise\t,iZ?t:;e(s;;e Ouvrages, parties d'ouvr(azg)es et éléments examinés Résultats du diagnostic d'infestation (3)
Fenétre(s) en pvc Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes en bois Absence d'indices d'infestation de termites
Cellier Sol - Parquet flottant Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Placoplatre Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Placoplatre Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre(s) en pvc Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes en carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Piece Sol - Parquet flottant Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Parpaings bruts, placoplatre Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Placoplatre Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre(s) en aluminium teinté Absence d'indices d'infestation de termites
Porte(s) en bois Absence d'indices d'infestation de termites
Combles Sol - Isolant Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Parpaings bruts Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Couverture en tuiles Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de

termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a

I'arrété du 07 mar

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

s 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

- Les termites souterrains, regroupant cinq espéces identifiées en France métropolitaine

(Reticulitermes flavipes,

reticulitermes lucifugus,

reticulitermes banyulensis,

reticulitermes grassei et

reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en

métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement

dans les DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,

- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :
L 131-3 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme. Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de mérule sont identifiés, un arrété préfectoral, consultable en préfecture,
pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones de présence d'un risque de mérule.

Article L126-24 du CCH : En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble béti situé dans une zone délimitée en application du premier

alinéa de l'article L. 131-3, un état relatif a la présence de termites est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux
articles L. 271-4 a L. 271-6.
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/19239 € Termites

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces regles peuvent étre adaptées a la
situation particuliere de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. — Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Localisation — deZ% t“”';;g:ss’ B Motif

Cuisine/Séjour Mur porteur Les murs sont doublés

Le sol Le revétement de sol est collé
Dégagement Mur porteur Les murs sont doublés

Le sol Le revétement de sol est collé
Wc Mur porteur Les murs sont doublés

Le sol Le revétement de sol est collé
Chambre 1 Mur porteur Les murs sont doublés

Le sol Le revétement de sol est collé
Chambre 2 Mur porteur Les murs sont doublés

Le sol Le revétement de sol est collé
Salle de bain Mur porteur Les murs sont doublés

Le sol Le revétement de sol est collé
Chambre 3 Mur porteur Les murs sont doublés

Le sol Le revétement de sol est collé
Chambre 4 Mur porteur Les murs sont doublés

Le sol Le revétement de sol est collé
Cellier Mur porteur Les murs sont doublés

Le sol Le revétement de sol est collé
Piece Mur porteur Les murs sont doublés

Le sol Le revétement de sol est collé

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
deés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, parties

P Observations et constatations diverses
d’ouvrages

Localisation

Néant - -

Note 1: Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniere
générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/19239 € Termites

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
I'article L131-3, L126-6, L126-24 et R. 126-42, D126-43, L 271-4 a 6 et a l'arrété du 07 mars 2012
modifiant 'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de
bois sec ou termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 meétres des extérieurs de I’'habitation, dans la
limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Vox Commissaire de Justice
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :

Néant

J. - VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I’état
relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L’intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.126-4 et L.126-5 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 3 : Conformément a larticle L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n’a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert
Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail
sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 24/04/2025.
Fait a SAINT MARTIN LA PALLU, le 24/04/2025 Signature du représentant :

Par : RAY sébastien

SARL SJPR | 72 rue Carnot 86000 POITIERS | Tél. : 05.49.61.45.17 - Fax : 05.49.62.04.21 5/1 2
N°SIREN : 529 995 623 | Compagnie d'assurance : KLARITY n° CDIAGK000732 Rapport du :

25/04/2025




Etat relatif a la présence de termites nc 25/1M0/19239

Annexe - Croquis de repérage

Cellier
Chambre 3 Chambre 4
] Salle de baiL
| Dégagement Cuisine/Séjour
Piéce
Chambre 2 Chambre 1 "
:
- 7 L —_—J I
Rez-de-chaussée
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/19239 € Termites

Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I’"honneur

ray-diagnostics

Ordre de mission

Objet de la mission :

Etat relatif a la présence de termites Métrage {Loi Carrez) [X] Etat des Installations électriques
Etat des Risques et Pollutions i3] Diagnostic énergétique

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé)

TYPE & i Autre
Nom / Société .. Vox Commissaire de Justice

Adresse ! ........ooee. 3 avenue du Général de Gaulle 79200 PARTHENAY

Téléphone :............ 05496403 16

Fax :.... .

Mail @ ... mg@vox-justice.fr

Désignation du propriétaire Désignation du ou des batiments

Nom / Société : ...... M et Mme EL ABBAOUI / GITENAY Adresse :........ 12 Rue Valentin

Code Postal :... 86380

SAINT MARTIN LA PALLU
Départel :. Vienne
Précision :.......

Mission
Personne a contacter (avec tel) : .. Vox Commissaire de Justice
Type de bien & expertiser : . Habitation (maison individuelle)
Catégorie du bien : ........... . (IGH/ERP) Autres
Date du permis de construire .2009
Section cadastrale : .......... . Section cadastrale K, Parcelle(s) n° 1734
Numéro de lot(s) : .NC
Lots rattachés : ....... .0 cave, O Garage , O Terrain , O] Autre
Périmetre de repérage :.. .Ensemble de la propriété
Autres informations @ ........ .0 Ascenseu r O Animaux
101 4 150 m2
.Sur place, données par Vox Commissaire de Justice (05 49 64 03 16) Mr Gil
.24/04/2025 a 09 h 30 durée approximative 01 h 30

Date et heure de la visite :
Précisions @ .....ccceevieeenne

Locataire

Nom / Société : ......
Adresse :.... i
Code Postal
Ville : ...

Paraphe du donneur d’ordre :

Administratif
FACtUraion Suenessmmns

.O propriétaire [J Donneur d'ordre [ Notaire

. Vox Commissaire de Justice - 3 avenue du Général de Gaulle - 79200
PARTHENAY

.O propriétaire [J Donneur d'ordre [ Notaire [J Agence

.M et Mme EL ABBAOUI / GITENAY - -

Information relative a tout diagnostic :

« Il est de l'obligation du propriétaire/ donneur d'ordre de fournir tous documents (Diagnostics, recherche, travaux, etc.) et
informations dont il aurait connaissance {exemple : présence de parasites du bois, matériaux amiantés,...} relatifs a la présente

mission.
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Etat relatif a la présence de termites nc 25/1M0/19239

% Le propriétaire doit fournir un accés sécurisé a toutes les pigces / locaux pour lesquels de diagnostiqueur a ét¢ mandaté. Il est
rappelé que l'inspection des ascenseurs, monte-charge, chaufferie, locaux électrique MT et HT nécessitent |'autorisation préalable et
la présence d'un technicien de maintenance spécialisé. Ces personnes doivent étre contactées et présentes sur site lors du
diagnostic. Dans le cas ou elles ne seraient pas présentes, et qu'une visite supplémentaire soit nécessaire, celle-ci sera facturée
conformément a la grille tarifaire.

% Seules les parties accessibles le jour de la visite seront contrélées, c'est pourquoi le propriétaire devra déplacer le mobilier lourd
afin de permettre un accés aux murs, plinthes et cloisons.

x Le diagnostiqueur n'a pas |'autorisation réglementaire pour déposer des éléments nécessitant |'utilisation d'outils. Il est de la
responsabilité du propriétaire d 'effectuer cette dépose préalablement (Trappes des baignoires / éviers, ...}

x Le diagnostiqueur devra désigner un représentant s'il ne peut étre présent lui-méme lors du repérage.

x Le diagnostiqueur doit pouvoir &tre accompagnée par un examinateur représentant l'organisme de certification, ce devra pouvoir
avoir I"accés au site en cours de diagnostic

| Spécificité au constat termites / parasitaire :

% En conformité avec la norme NF P03-201, les éléments bois seront sondés mécaniquement, au poingon, de fagon non destructive
{sauf pour les éléments déja dégradés ou altérés}).
x Il s'agit d'un examen visuel de toutes les parties visibles et accessibles du batiment et a ses abords {10 m}.

| Spécificité au Mesurage loi Carrez / Loi Boutin :

x Il est de I'obligation du donneur d'ordre de fournir le réglement de copropriété du bien mesuré. Dans le cas ol ces documents ne
seraient pas fournis, le diagnostiqueur devra &tre prévenu au moment de la signature de l'ordre de mission. Le diagnostiqueur
effectuera une demande de copie du réglement de copropriété auprés du syndicat de copropriété, les frais supplémentaires de
recherche étant a la charge du donneur d'ordre.

| Spécificité au diagnostic Performance énergétique :

x  Dans le cas d'un DPE réalisé pour une habitation, il est de I'obligation du donneur d'ordre de fournir I'ensemble des éléments
permettant de caractériser le bien {Taxe d'habitation, documents techniques permettant de connaitre les matériaux utilisés lors de
la construction ou de travaux, les plans de configuration du bien/de l'immeuble {plans de ventes, plans architectes, plans de
copropriété}, anciens diagnostics énergétiques, les descriptifs techniques et justificatifs d'entretien des installations {chauffage,
climatisation, ECS et ventlation). Dans le cas des locaux tertiaires, |'obligation du donneur d'ordre porte sur la fourniture des
relevés de consommations de chauffage et d'eau chaude sanitaire et autres usages des 3 années antérieures. Dans le cas ol ces
documents ne seraient pas fournis, le diagnostiqueur devra étre prévenu au moment de la signature de l'ordre de mission. Le
diagnostiqueur effectuera les recherches nécessaires, les frais supplémentaires de recherche étant a la charge du donneur d'ordre.

Spécificité au diagnostic de I'Installation Intérieure d'électricité :

% Préalablement a la réalisation du diagnostic, le donneur d'ordre, ou son représentant, informe l'occupant éventuel du logement de
la nécessité de la mise hors tension de toute ou partie de l'installation pour la réalisation du diagnostic et de la nécessité pour
l'occupant de mettre lui-méme hors tension les équipements qui pourraient &tre sensibles a une mise hors tension {matériels
programmables par exemple) ou risqueraient d'étre détériorés lors de la remise sous tension {certains matériels électroniques, de
chauffage, etc.}. Ce dernier signale a l'opérateur de diagnostic les parties de l'installation qui ne doivent pas étre mises hors tension
et les motifs de cette impossibilité {(matériel de surveillance médicale, alarmes, etc.).

x  Pendant toute la durée du diagnostic, le donneur d'ordre ou son représentant fait en sorte que tous les locaux et leurs dépendances
soit accessibles. Il s'assure que l'installation est alimentée en électricité, si celle-ci n'a pas fait I'objet d'une interruption de
fourniture par le distributeur. Les parties communes ol sont situées des parties d'installation visées par le diagnostic doivent elles
aussi étre accessibles.

Fait a SAINT MARTIN LA PALLU
le 24/04/2025
Signature du donneur d’ordre :
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Etat relatif a la présence de termites nc 25/1M0/19239

@ Termites

Klarity.

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 01/01/2025 au 01/01/2026

Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance - dont le centre de
gestion est au 1 Av. de I'Angeviniére, 44800, St-Herblain, attestons, sous réserve du
paiement intégral de la cotisation d'assurance, par la présente que :

SARL SJPR

Représenté par : Ray Sebastien
72 Rue Carnot

86000 POITIERS

N° SIREN : 529995623

Date de création : 20-02-2011
Téléphone : 0662206365

Email : ray.diag@gmail.com

Est titulaire du contrat d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
activités professionnelles de Diagnostiqueur Immobilier auprés de Markel Insurance SE,
société d'assurance dont le siege social est situé & Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par lintermédiaire de sa succursale en France située au 93 Avenue
Charles de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine sous le n°CDIAGK000732 souscrit a effet du 1
janvier 2025.

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de sa responsabilité civile pouvant lui
incomber du fait de ses activités professionnelles suivantes, sous réserve que les
compétences de l'assuré, personne physique ou que les compétences de ses
diagnostiqueurs salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la
réglementation I'exige, et ce pour I'ensemble des diagnostics réalisés :

Les activités de diagnostiqueur immobilier résultant des obligations visées aux articles L.
271-6 et R. 271-1 a R. 271-4 du Code de la construction et de I'habitation que ce soit dans le
cadre de la vente d’'un bien ou en dehors de la vente.

Les diagnostics assurés au titre des présentes sont exclusivement les suivants :
Energie, polluants, assainissement, immobilier, air

» Audit énergétique réglementaire (C)

« Attestation de fin de travaux {RT 2012 et RE 2020)

» Constat de risque exposition au plomb {CREP) (C sans mention)

» Contréle des certificats d'économie d'énergie

» Contréle des travaux d'isolation des combles

« Diagnostic amiante avant-vente (C mention)

» Diagnostic contréle de systéeme de ventilation (RT 2012 et RE 2020)
« Diagnostic d'infiltrométrie et de perméabilité (RT 2012 et RE 2020) (AF)
« Diagnostic déchets / PEMD

» Diagnostic thermographique (RT 2012 et RE 2020)

» Diagnostic de Performance Energétique (C sans mention)

« Diagnostic de Performance Energétique (C avec mention)

Contrat souscrit par I'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 & Versailles {dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs {dénommeés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contrble de 'Autorité de Contréle Prudentiel et de résolution (ACPR} - 4 Place de Budapest - 75436 Paris
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Etat relatif a la présence de termites nc 25/1M0/19239

@ Termites

Klarity.

« Diagnostic de Risque d'Intoxication au Plomb des peintures {DRIPP)

« Diagnostic sécurité piscine (AF)

« Diagnostic Technique Global {DTG) (AF et niveau bac+3 batiment)

«» Diagnostic Amiante avant-vente (C sans mention)

» Dossier Technique Amiante {(DTA) (C sans mention max ERP <300 PERS, CAT 5)
» Dossier Amiante Parties Privatives {DAPP) (C sans mention)

« Diagnostic accessibilité aux personnes handicapées (AF)

« Diagnostic du risque de plomb dans I'eau (AC prélévement)

» Diagnostic sécurité incendie {périmétres arrété 2013 et détecteurs de fumée (AF)
« Etablissement d'états descriptifs de division {calcul milliéme de copropriété) (AF)
» Estimation de mise en valeur vénale

» Etat de l'installation d’assainissement non-collectif (AF)

» Etat de l'installation d'assainissement collectif

» Etat de l'installation intérieure de I'électricité (C sans mention)

» Etat de l'installation intérieure du gaz (C sans mention)

» Etat des lieux dans le cadre de |'établissement d'un prét (AF PTZ)

» Etat des lieux locatifs (AF)

» Etat des lieux relatif & la conformité aux normes d'habitabilité

» Etat des nuisances scnores aériennes

» Etat des risques et pollution {ERP) (AF) )

« Evaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de
I'amiante {en ERP 13 5, IGH et tout autre site)

» Expertise amiable

» Formateur et examinateur pour le compte d'organismes de certification

» Mesurage de concentration en radon (AF)

» Mesurage "loi Carrez" (AF)

» Mesurage surface habitable {dont Boutin) (AF)

« Plan Pluriannuel des Travaux du batiment (BAC+3 dans le domaine Technique du Batiment

ou VAE équivalente)
* Qualité de l'air intérieur : hors accréditation
* Qualité de l'air intérieur : sous accréditation

Diagnostics complémentaires

Amiante et plomb avant travaux

« Contréle des VLEP Plomb, silice, amiante (AC)

«» Diagnostic amiante sur enrobés, Hydrocarbure Aromatique Polycyclique {HAP), C (C
mention) ou F SS4 (C sans mention)

« Examen visuel aprés travaux (C mention)

» Mesures d'empoussierement en fibre d'amiante dans I'air (AC prélévement)

* Recherche d'amiante avant travaux ou démolition (C mention)

» Repérage amiante avant travaux installations {(notamment industrielles), matériels et
équipement concourant a une activité (C mention)

» Repérage amiante sur navires battant pavillon frangais (C mention)

» Repérage liste A et B & Dossier Technique Amiante {DTA) en ERP 12 5, IGH et tout autre
site (C mention)

» Diagnostic Plomb avant travaux

L'activité "Amiante avant travaux" n'est pas couverte pour les surfaces diagnostiquées supérieures a 1500m?
Etat parasitaire

» Constat de |'état parasitaire dans les immeubles bétis et non batis sur les ouvrages {dont
mérules) (AF)

Contrat souscrit par I'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 & Versailles {dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs {dénommeés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contrble de 'Autorité de Contréle Prudentiel et de résolution (ACPR} - 4 Place de Budapest - 75436 Paris
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/19239 ) Termites

Klarity.

« Diagnostic agents d'infestation xylophage {autres que termites) ou lignivore dont mérule

» Diagnostic légionnelle (AC prélévement)
« Etat relatif a la présence de termites dans le batiment (C sans mention)

Prérequis par activité :

C : certification

AF : formation

AC : accréditation COFFRAC
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Etat relatif a la présence de termites n° 25/1M0/19239 ) Termites

Klarity.

Les montants des garanties et des franchises :

La Responsabilité Civile Professionnelle :

Intitulé des garanties Montant de Garantie* Franchise*

Socle : 3 000 € par sinistre
Dommages corporels, dommages Tous dommages confondus : - I :
matériels et immatériels 300 000 € par sinistre Etat Rﬁ:ﬁtﬁ Era]g?, gtrims gteigivgg}rgza vaux;
consécutifs ou non 500 000 € par année d'assurance getique, :

5 000 € par sinistre

La présente attestation n‘implique qu'une présomption de garantie, et est délivrée pour
servir et valoir ce que de droit. Elle ne peut engager I'Assureur au-dela des clauses et
conditions du contrat auquel elle se référe.

Fait a CHAMBOURCY, Par délégation de l'assureur :

le 30 décembre 2024 ] -
Ying Liang
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ray-diagnostics

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 25/IMO/19239
Date du repérage : 24/04/2025
Heure d’arrivée : 09 h 30
Durée du repérage : 01 h 30

La présente mission consiste, suivant l'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’un controle de conformité de I'installation vis-a-vis de la réeglementation

en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d’électricité est valable 3 ans pour la vente et 6 ans pour la location.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble : .......coeveenens Maison individuelle

AdresSse & .ivivieiiiiiiiiiiiens 12 Rue Valentin

COMMUNE i 86380 SAINT MARTIN LA PALLU

Département :......ocovvvinieniennnn. Vienne

Référence cadastrale :.............. Section cadastrale K, Parcelle(s) n° 1734, identifiant fiscal : N/A

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro : NC

Périmétre de repérage :............ Ensemble de la propriété
Année de construction :............ 2009

Année de l'installation : ............ 2009

Distributeur d’électricité :.......... SOREGIE

Parties du bien non visitées :..... Néant

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom : .......cocevenvennen. Vox Commissaire de Justice

AdreSSE @ . iivviiiiiiiiiiiiiiiiineaans 3 avenue du Général de Gaulle
79200 PARTHENAY

Téléphone et adresse internet : . Non communiquées

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom : .......coceveunennen. M et Mme EL ABBAOUI / GITENAY
Adresse @ ..iviiiiiiniiii

3. — Identification de |'opérateur ayant réalisé |'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOmM et Prénom : ...c.veuiiiiiiiiiinineeeeeeenas RAY sébastien

Raison sociale et nom de I'entreprise :....... SARL SJPR

AdreSSE & it 72 rue Carnot
............................................................ 86000 POITIERS

NUMEr0o SIRET fuiiiiiiiiiiiiiieieeeieneneaieneneens 529 995 623 00020
Désignation de la compagnie d'assurance : KLARITY

Numeéro de police et date de validité : ....... CDIAGK000732 - 01/01/2026

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert le 28/12/2020 jusqu’au
27/12/2029. (Certification de compétence CPDI2963)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/IM0O/19239 Electricité

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de I'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusgu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de I'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

5. - Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

O Llinstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

Xl Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

[0 L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

O Dispositif de protection différentiel a I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

O Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particulieres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

O Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

Domaines Anomalies Photo

Local contenant une baignoire ou une douche : l'installation
électrique ne répond pas aux prescriptions particuliéres
appliquées a ce local (adéquation entre I'emplacement ou est
installé le matériel électrique et les caractéristiques de ce
dernier - respect des régles de protection contre les chocs
électriques liées aux zones).

Remarques : Installation électrique ne répondant pas aux
prescriptions particuliéres appliqués aux locaux contenant une
baignoire ou une douche ; Faire intervenir un électricien
qualifié afin de modifier I'installation pour la rendre adaptée
aux locaux contenant une douche ou une baignoire (Salle de
bain)

4. La liaison
équipotentielle et
installation électrique
adaptées aux conditions
particuliéres des locaux
contenant une douche ou
une baignoire
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Electricité

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/IM0O/19239

Domaines Anomalies

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa
longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa
pénétration dans le matériel électrique qu'il alimente.
Remarques : Présence de conducteurs électriques non protégés
mécaniquement ; Faire intervenir un électricien qualifié afin
d'installer des protections mécanique sur les conducteurs non
protégés (Salle de bain)

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des

éléments sous tension -
Protection mécanique des

conducteurs

Anomalies relatives aux installations particuliéres :

O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.
O Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :
O Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité

Domaines Informations complémentaires

L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif
différentiel a haute sensibilité < 30 mA

IC. Socles de prise de
courant, dispositif a

courant différentiel L'ensemble des socles de prise de courant est du type a obturateur

résiduel a haute

sensibilité L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

6. — Avertissement particulier

Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

Domaines Points de controle

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation - Prise de terre

Présence
Point a vérifier : Elément constituant la prise de terre approprié
Motifs : Controle impossible: élément constituant la prise de terre non visible

2. Dispositif de protection
différentiel a 'origine de

l'installation - Installation de

mise a la terre

Constitution et mise en ceuvre

Point a vérifier : Présence d'un conducteur de terre

Motifs : Contréle impossible: Conducteur de terre non visible ou partiellement
visible

Caractéristiques techniques

Point a vérifier : Section du conducteur de terre satisfaisante

Motifs : Conducteur de terre non visible ou partiellement visible ; Faire intervenir
un électricien qualifié afin de vérifier la section du conducteur de terre

Caractéristiques techniques

Point a vérifier : Section satisfaisante du conducteur de liaison équipotentielle
principale

Motifs : Conducteur de LEP (Liaison Equipotentielle Principale) non visible ou

partiellement visible ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de vérifier la
section du conducteur de LEP et le remplacer si besoin

Parties du bien (pieéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :

Néant
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/IM0O/19239 Electricité

7. - Conclusion relative a I’évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre
Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail
sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 24/04/2025
Etat rédigé a SAINT MARTIN LA PALLU, le 24/04/2025

Par : RAY sébastien

Signature du représentant :
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/IM0O/19239 Electricité

8. — Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d’urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’‘assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’'un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d’incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d'un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I’écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d’une électrisation,
voire d’une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique a
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n’assurent pas une protection
satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a
I'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrique
issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec la masse d’un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d’un
courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter I'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brllures graves et/ ou
I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation,
voire d’électrocution, au moment de l'introduction des fiche males non isolées d’un cordon d’alimentation.
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Electricité

Annexe - Croquis de repérage

Cellier
Chambre 3 Chambre 4
[ salle de bai
i [oa— Cuisine/Séjour
Piéce
| I
Chambre 2 Chambre 1
Jl: ==

Rez-de-chaussée
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/IM0O/19239 Electricité

Annexe - Photos

Photo du Compteur électrique

Photo PhEIe001

Libellé de I'anomalie : B8.3 e Au moins un conducteur isolé n'est pas placé
sur toute sa longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration dans
le matériel électrique qu'il alimente.

Remarques : Présence de conducteurs électriques non protégés
meécaniquement ; Faire intervenir un électricien qualifié afin d'installer des
protections mécanique sur les conducteurs non protégés (Salle de bain)

1
s
2
2
o
I

2

gz

W™
T L

Photo PhEle002

Libellé de I'anomalie : B6.3.1 a Local contenant une baignoire ou une
douche : l'installation électrique ne répond pas aux prescriptions
particulieres appliquées a ce local (adéquation entre I'emplacement ou est
installé le matériel électrique et les caractéristiques de ce dernier - respect
des régles de protection contre les chocs électriques liées aux zones).
Remarques : Installation électrique ne répondant pas aux prescriptions
particuliéres appliqués aux locaux contenant une baignoire ou une douche
; Faire intervenir un électricien qualifié afin de modifier l'installation pour
la rendre adaptée aux locaux contenant une douche ou une baignoire
(Salle de bain)

Regles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
guant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez gu’'elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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ray-diagnostics

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : 25/IM0O/19239
Date du repérage : 24/04/2025
Heure d’arrivée : 09 h 30
Durée du repérage : 01 h 30

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n°® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractéere de décence ou
d’'habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts apres déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-I.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département :....Vienne Nom et prénom : . M et Mme EL ABBAOUI / GITENAY
Adresse :........... 12 Rue Valentin Adresse :............
Commune :........ 86380 SAINT MARTIN LA PALLU
Section cadastrale K, Parcelle(s) n°
1734

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro : NC

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage
Nom et prénom : Vox Commissaire de Justice Périmetre de repérage : Ensemble de la propriété
Adresse :........... 3 avenue du Général de Gaulle

79200 PARTHENAY

Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOM et Prénom & ...iviiuiiiiiiiiiiiiinec e RAY sébastien
Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... SARL SJPR
AdIrESSE & vuviiiieieie i 72 rue Carnot
86000 POITIERS
NUMErO SIRET iuiriiiiiiiiiiiierieiernreneeneanenenns 529 995 623 00020
Désignation de la compagnie d'assurance : ... KLARITY
Numeéro de police et date de validité : ......... CDIAGK000732-01/01/2026

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 104,70 m2 (cent quatre métres carrés soixante-dix)
Surface au sol totale : 104,98 m2 (cent quatre meétres carrés quatre-vingt-dix-huit)
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Certificat de superficie nc 25/1M0/19239

Loi
Carrez

Résultat du repérage

Date du repérage :

24/04/2025

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :

Liste des piéces non visitées :

Néant

Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Vox Commissaire de Justice

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'immeuble batis visitées Supsrficieiprivativelau Surface au sol Commentaires
sens Carrez
Cuisine/Séjour 49,7 49,7
Dégagement 3,83 3,83
We 1,97 2,25 Surface occupéeopl))zlai;;tnoﬁl';auffe eau fixe et
Chambre 1 10,93 10,93
Chambre 2 10,87 10,87
Salle de bain 5,79 5,79
Chambre 3 11,49 11,49
Chambre 4 10,12 10,12

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 104,70 m2 (cent quatre meétres carrés soixante-dix)
Surface au sol totale : 104,98 m2 (cent quatre meétres carrés quatre-vingt-dix-huit)

Résultat du repérage - Parties annexes

Parties de I'immeuble batis visitées

Superficie privative
au sens Carrez

Surface au sol

Motif de non prise en compte

Cellier

0

8,36

Piece

0

8,37

Fait
24/04/2025

a

Aucun document n'a été mis en annexe

SAINT MARTIN LA PALLU, e

Par : RAY sébastien
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Certificat de superficie nc 25/1M0/19239

Loi
Carrez

Chambre 3

Chambre 4

\
A\
.
~.

Salle de baiL

Dégagement

-

Chambre 2

s
-

Chambre 1

Cuisine/Séjour

Piéce

Rez-de-chaussée
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

12 RUE VALENTIN 86380 ST MARTIN LA PALLU

Adresse: 12 Rue Valentin 86380 ST MARTIN LA

PALLU

Coordonnées GPS: 46.69593275,
0.288691599583539

Cadastre: K 1734

Commune: ST MARTIN LA PALLU
Code Insee: 86281

Reference d'édition: 3156186
Date d'édition: 25/04/2025

Vendeur:
EL ABBAOUI / GITENAY
Acquéreur:
OLD : NON
Type Exposition
Informatif
oLD NON
Informatif
PEB NON
PPR Naturel oul
SEISME
PPR Naturel oul
RADON
PPR Naturels NON
PPR Miniers NON
PPR Technologiques NON

SEISME : niv. 3

RADON : niv. 1

PEB : NON 0 BASIAS, 0 BASOL, 0 ICPE

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Plan de prevention

La commune n’est pas concernée par I'obligation Iégale de débroussaillement au titre de I'article R.125-23
Le bien n’est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d'exposition au bruit

Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 3

Commune a potentiel radon de niveau 1

La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Naturels
La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Miniers

La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologiques

"Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr" article R.125-25

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https.//www.info-risques.com/short/ KYEWZ

En cliquant sur le lien suivant ci-dessus, vous trouverez toutes les informations préfectorales
et les documents de références et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document.
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https://www.info-risques.com/short/KYEWZ

Etat des risques

Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du code de I'environnement MTEECPR / DGPR janvier 2025
Cet état, a remplir par le vendeur, est destiné a étre joint en annexe du contrat de vente d'un bien immobilier et a étre remis, des la premiére visite, au potentiel acquéreur par le
vendeur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vente, du contrat préliminaire ou de I'acte authentique.

Adresse de I'immeuble ou parcelle(s) concernée(s) Code postal Nom de la commune
12 Rue Valentin 86380 ST MARTIN LA PALLU
K 1734
Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN)
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR NATURELS oui non X
prescrit® anticipé® approuvé® approuvé et en cours de révision® date
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés au risque:
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN oui non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR MINIERS oui non X
prescrit® anticipé@ approuvé® approuvé et en cours de révision® date
Si oui, les risques miniers pris en considération sont liés au risque:
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRM oui non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR TECHNOLOGIQUES oui non X
prescrit® approuvé® approuvé et en cours de révision® date
Si oui, les risques technologiques pris en considération dans le reglement du PPRT ou, a défaut, dans l'arrété de prescription, sont liés a :
effet toxique effet thermique effet surpression
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non
L'immeuble est situé en zone de prescription oui non
si la transaction concerne un logement, I'ensemble des travaux prescrits ont été réalisés oui non

si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels I'immeuble est
exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe & I'acte de vente ou au contrat de location(®

Situation de I'immeuble au regard de I'obligation |égale de débroussaillement (OLD)
Le terrain est situé a I'intérieur du zonage informatif des obligations |égales de débroussaillement
Situation de lI'immeuble au regard du zonage sismique reglementaire

L'immeuble se situe dans une zone de sismicité classée en
zone 1 trés faible zone 2 faible zone 3 modérée X zone 4 moyenne zone 5 forte

oui non

Situation de lI'immeuble au regard du zonage reglementaire a potentiel radon

L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3
Information relative a la pollution des sols
Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS)
Information relative aux sinistres indemnisés par |'assurance a la suite d'une catastrophe N/M/T*

L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T* oui non
* PP .
naturelle, miniere ou technologique

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

L'immeuble est-il situé sur une commune exposée au RTC et listée par décret n°® 2022-750 du 29 avril 2022 oui non X

L'immeuble est situé dans une zone exposée au RTC identifiée par un document d'urbanisme. oui non X
Si oui, I'horizon temporel d'exposition au RTC est: d'ici a 30 ans compris entre 30 et 100 ans
L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui non
L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser oui

Documents a fournir obligatoirement

X La fiche d'information sur le risque sismique disponible sur le site www.georisques.gouv.fr
La liste des arrétés portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle pris dans la commune qui ont affecté le bien
concerné et qui ont donné lieu au versement d'une indemnité

vendeur Date / Lieu acquéreur
EL ABBAOUI / GITENAY

: Le, 25/04/2025
Signature:

Fait a ST MARTIN LA
PALLU

Signature:
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)
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CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES

Légende :

|- TrésFaible

2- Faible

3- Modéree

4- Moyenne

5- Fort
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CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)

Légende :

| BASIAS
| BASOL
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Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L. 112 -3 du
code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I’occasion de toute cession, location ou construction
immobiliere.

Cet état, a remplir par le vendeur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas,
a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces
actes si la vente porte sur un immeuble non bati) et a étre annexé a |'acte authentique de vente et, le cas échéant, au
contrat préliminaire en cas de vente en |'état futur d'achevement.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n° du mis a jour le

Adresse de I'immeuble code postal ou Insee  commune
12 Rue Valentin 86380 ST MARTIN LA PALLU

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB)

B L’'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PEB oui non X

révisé approuvé date
1

Si oui, nom de I'aérodrome:

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d’'insonorisation oui non
’ Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
1
B L'immeuble est situé dans le périmétre d’un autre PEB oui non
révisé approuvé date

1
Si oui, nom de |'aérodrome:

Situation de I'immeuble au regard du zonage d’un plan d’exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans unezone de bruit d'un plan d’exposition au bruit définie comme :
1 2 3 4
zone A zone B zone C zone D

tres forte forte modérée faible
(intérieur de la courbe d’indice Lden 70)
(entre la courbe d’indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
(entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d’'indice Lden choisi entre 57 et 55)

(entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d’indice Lden 50). Cette zone n’est obligatoire que
pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général des impots.(et sous
réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de
créneaux horaires attribuables fait I'objet d’une limitation réglementaire sur I’ensemble des plages
horaires d’ouverture).

Nota bene: Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

A W N M

Documents de référence permettant la localisation de 'immeuble au regard des nuisances prisent

en compte

Le plan d’exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de
I'information géographique et forestiere (1.G.N) a I'adresse suivante: https://www.geoportail.gouv.fr/

vendeur date / lieu acquéreur
EL ABBAOUI / GITENAY 25 avril 2025 / ST MARTIN LA
PALLU

information sur les nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus, consultez le site Internet du ministere de la transition écologique et solidaire
https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/
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PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB)

Légende :
B 7one A: Trés Forte (Lden 70)
Zone B : Forte (Lden 65-62)

Zone C: Madérée (Lden 57-55)
B Zone D Faible (Lden 50)
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LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

La liste suivante contient des sites BASIAS qui ne peuvent étre localisés avec précision

SSP4036666 Nicaud Albert SSP4035677 Léandre André
VENDEUVRE DU POITOU VENDEUVRE DU POITOU
SSP4035804 Champigny Baptiste (Epicerie) SSP4036376 Philippe Albert
VENDEUVRE DU POITOU VENDEUVRE DU POITOU

SSP4035675 Damay Georgette
lieu dit Grand Rue (Loudun) VENDEUVRE DU POITOU

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL

Aucun site BASOL a moins de 500 metres

LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Aucun site ICPE a moins de 500 metres
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Ministére du Développement Durable

Préfecture : Vienne
Commune : ST MARTIN LA PALLU

Déclaration de sinistres
indemnisés

en application du IV de I'article L 125-5 du Code I'environnement

Adresse de I'immeuble

12 Rue Valentin
86380 ST MARTIN LA PALLU

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de
catastrophe
Cochez les cases OUI ou NON

Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a

commune

Catastrophe naturelle

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Mouvement de Terrain

Mouvement de Terrain

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Etabli le :

25/04/2025

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

des dommages consécutifs a chacun des événements

Début Fin Arrété Jo du Indemnisation
07/09/2024  07/09/2024  14/10/2024  01/11/2024 Qour ONON
22/05/2024  22/05/2024  14/10/2024  01/11/2024 Qour ONON
19/05/2024  21/05/2024  23/09/2024  28/09/2024 Qour ONON
17/06/2024  21/06/2024  04/07/2024  07/07/2024 Qour ONON
29/05/2016  31/05/2016  16/09/2016  20/10/2016 Qour ONoON
18/06/2013  19/06/2013  21/11/2013  23/11/2013 Qour ONoN
26/07/2013  27/07/2013  10/09/2013  13/09/2013 Qour ONON
27/02/2010 ~ 01/03/2010 ~ 01/03/2010  02/03/2010 Oour ONON
25/12/1999  29/12/1999  29/12/1999  30/12/1999 Qour ONON
08/12/1982  31/12/1982  11/01/1983  13/01/1983 Qour ONON
27/02/2010 ~ 01/03/2010 ~ 01/03/2010  02/03/2010 Qour ONON
25/12/1999  29/12/1999  29/12/1999  30/12/1999 Qour ONON
01/01/2023  18/12/2023  18/06/2024  02/07/2024 Qour ONON
01/04/2022  30/09/2022  03/04/2023  03/05/2023 Qour ONON
01/01/2021  31/12/2021  11/07/2022  26/07/2022 Qour ONON
01/01/2019  31/12/2019  15/09/2020  25/10/2020 Oour ONON
01/06/2018  31/10/2018  18/06/2019  17/07/2019 Qour ONON
01/04/2017  31/12/2017  18/09/2018  20/10/2018 Qour ONON
01/01/2012  16/10/2012  21/05/2013  25/05/2013 QOour ONoN
01/01/2009  30/09/2009  17/06/2011  22/06/2011 Qour ONON
11/07/2008  31/12/2008  17/06/2011  22/06/2011 Qour ONON
01/07/2005  30/09/2005  15/05/2008  22/05/2008 Qour ONoN
01/07/2003  30/09/2003  25/08/2004  26/08/2004 Qour ONON
01/10/1996  31/12/1997  26/05/1998  11/06/1998 QOour ONON
01/01/1991  30/09/1996  08/07/1997  19/07/1997 Qour ONON
01/06/1989  31/12/1990  10/06/1991  19/07/1991 Qour ONON

Nom et visa du vendeur

Visa de I'acquéreur

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié a la prévention des risques majeurs : www.georisques.gouv.fr
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EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Le séisme est le risque naturel majeur
potentiellement le plus meurtrier, tant par ses
effets directs (chutes d’objets et effondrement
de batiments) qu’indirects (mouvements de
terrain, tsunami, etc.).

SEISME ?

* REPEREZ les endroits oU vous protéger :
loin des fenétres, sous un meuble solide

¢ FIXEZ les appareils et meubles lourds
pour éviter qu’ils ne soient projetés ou renversés

* PREPAREZ VOTRE KIT D'URGENCE 72H
avec les objets et articles essentiels

e FAITES REALISER UN DIAGNOSTIC
de vulnérabilité de votre batiment

»

e ABRITEZ-VOUS PRES D'UN MUR, * NE RESTEZ PAS PRES DES A
d’une structure porteuse ou sous LIGNES ELECTRIQUES ou d’ouvrages
des meubles solides qui pourraient s’effondrer (ponts,
corniches, ...) T

* ELOIGNEZ-VOUS DES FENETRES
pour éviter les bris de verre * EN VOITURE, NE SORTEZ PAS et
arrétez-vous a distance des batiments
e Si vous étes en rez-de-chaussée
ou a proximité d'une sortie, e RESTEZ ATTENTIF : aprés une
ELOIGNEZ-VOUS DU BATIMENT premiére secousse, il peut y avoir
des répliques

>
Im

| | y | '—'
»?‘;{ =2 AY B

SORTEZ DU BATIMENT, ELOIGNEZ-VOUS EVITEZ DE TELEPHONER RESTEZ A L'ECOUTE
évacuez par les escaliers DES COTES et rejoignez les afin de laisser les réseaux des consignes
et éloignez-vous de ce qui hauteurs : un séisme peut disponibles pour les secours des autorités
pourrait s'effondrer provoquer un tsunami

© lllustration : Antoine Levesque - CITIZEN PRESS.

georisques.gouv.fr



Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI2963 Version 015

" Je soussigné, Etienne LAMY, Directeur Opérationnel d'l.Cert, atteste que :

Monsieur RAY Sebastien

Est certifié(e) selon le référentiel I.Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)
Date d'effet : 25/07/2023 - Date d'expiration : 24/07/2030

Audit Energétique (2)

Date d'effet : 14/11/2024 - Date d'expiration : 05/01/2029
DPE tous types de Diagnostic de performance énergétique avec mention : DPE tout type de
batiments batiment (2)

Date d'effet : 06/01/2022 - Date d'expiration : 05/01/2029

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (2)
Date d'effet : 06/01/2022 - Date d'expiration : 05/01/2029

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (2)
Date d'effet : 28/12/2020 - Date d'expiration : 27/12/2027

Gaz Etat de I'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 22/07/2023 - Date d'expiration : 21/07/2030

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)
Date d'effet : 25/07/2023 - Date d'expiration : 24/07/2030

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine
(2)

Date d'effet : 21/09/2023 - Date d'expiration : 20/09/2030

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Ce certificat n'implique qu’une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée a I'adresse
https://www.icert.fr/liste-des-certifies/

Valide a partir du 14/11/2024.

Ehame

(1) Arrété du ler juillet 2024 définissant les criteres de certification des diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux
organismes de certification

(2) Arrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs intervenant dans le domaine du diagnostic de performance énergétique, de leurs organismes de formation et les exi I aux organismes de
certification et modifiant I'arrété du 24 décembre 2021 définissant les criteres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et d'accréditation des organismes de certification
cofrac
ACCREDITATION
N 4-0522
PORTEE
; dat CERTIFICATION DISPONIBLE SUR
@ [nstitut de Certification DE PERSONNES wwW.COFRAC.FR

Certification de personnes
Diagnostiqueur

S j . I.Cert - Parc d'Affaires, Espace Performance — Bat K
Portée disponible sur www.icert.fr

35760 Saint-Grégoire CPEDIFR 11 revag




ATTESTATION SUR L’'HONNEUR SUR L'HONNEUR

Je soussigné, Sébastien RAY, gérant de la SARL SJPR, atteste sur I’'honneur que la SARL SJPR est en
situation réguliére au regard de I'articleL271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation :

® la SARL SJPR dispose des moyens humains et matériels nécessaires a I'établissement des états,
constats et diagnostics composant le dossier de diagnostic technique

® |la SARL SJPR emploie des salariés dont les compétences ont été certifiées par un organisme
accrédité dans le domaine de la construction, conformément a I'article R271-1 du Code de la
Construction et de I'Habitation

® |la SARL SJPR est souscripteur d’une assurance permettant de couvrir les conséquences d’un
engagement de sa responsabilité, en raison de ses interventions, selon les modalités de I’article
R271-2 du Code de la Construction et de I’'Habitation

® la SARL SJIPR n’a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance, ni
avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser

des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir
I’'un des documents du dossier technique.

Pour faire et valoir ce que de droit

Fait a Poitiers, le 01/01/2025

Sébastien RAY,
Gérant

SARL SJPR | 72 rue Carnot 86000 POITIERS | Tél. : 05.49.61.45.17 - Fax : 05.49.62.04.21
N°SIREN : 529 995 623 | Compagnie d'assurance : KLARITY n°CDIAGK000732



Klarity.

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 01/01/2025 au 01/01/2026

Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance - dont le centre de
gestion est au 1 Av. de I'Angeviniere, 44800, St-Herblain, attestons, sous réserve du
paiement intégral de la cotisation d’assurance, par la présente que :

SARL SJPR

Représenté par : Ray Sebastien
72 Rue Carnot

86000 POITIERS

N° SIREN : 529995623

Date de création : 20-02-2011
Téléphone : 0662206365

Email : ray.diag@gmail.com

Est titulaire du contrat d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
activités professionnelles de Diagnostiqueur Immobilier auprés de Markel Insurance SE,
société d’'assurance dont le siege social est situé a Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par l'intermédiaire de sa succursale en France située au 93 Avenue
Charles de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine sous le n°CDIAGK000732 souscrit a effet du 1
janvier 2025.

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de sa responsabilité civile pouvant lui
incomber du fait de ses activités professionnelles suivantes, sous réserve que les
compétences de l'assuré, personne physique ou que les compétences de ses
diagnostiqueurs salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la
réglementation I'exige, et ce pour I'ensemble des diagnostics réalisés :

Les activités de diagnostiqueur immobilier résultant des obligations visées aux articles L.
271-6 et R. 271-1 a R. 271-4 du Code de la construction et de I'habitation que ce soit dans le
cadre de la vente d’'un bien ou en dehors de la vente.

Les diagnostics assurés au titre des présentes sont exclusivement les suivants :
Energie, polluants, assainissement, immobilier, air

» Audit énergétique réglementaire (C)

o Attestation de fin de travaux (RT 2012 et RE 2020)

» Constat de risque exposition au plomb (CREP) (C sans mention)

» Controdle des certificats d'économie d'énergie

» Contréle des travaux d'isolation des combles

» Diagnostic amiante avant-vente (C mention)

« Diagnostic contrdle de systeme de ventilation (RT 2012 et RE 2020)
« Diagnostic d'infiltrométrie et de perméabilité (RT 2012 et RE 2020) (AF)
« Diagnostic déchets / PEMD

» Diagnostic thermographique (RT 2012 et RE 2020)

» Diagnostic de Performance Energétique (C sans mention)

« Diagnostic de Performance Energétique (C avec mention)

Contrat souscrit par l'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 a Versailles (dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs (dénommés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contréle de I'Autorité de Controle Prudentiel et de résolution (ACPR) — 4 Place de Budapest — 75436 Paris



Klarity.

» Diagnostic de Risque d’Intoxication au Plomb des peintures (DRIPP)

 Diagnostic sécurité piscine (AF)

« Diagnostic Technique Global (DTG) (AF et niveau bac+3 batiment)

» Diagnostic Amiante avant-vente (C sans mention)

e Dossier Technique Amiante (DTA) (C sans mention max ERP <300 PERS, CAT 5)
e Dossier Amiante Parties Privatives (DAPP) (C sans mention)

 Diagnostic accessibilité aux personnes handicapées (AF)

 Diagnostic du risque de plomb dans I'eau (AC préléevement)

« Diagnostic sécurité incendie (périmétres arrété 2013 et détecteurs de fumée (AF)
 Etablissement d'états descriptifs de division (calcul millieme de copropriété) (AF)
» Estimation de mise en valeur vénale

o Etat de l'installation d’assainissement non-collectif (AF)

« Etat de l'installation d’assainissement collectif

« Etat de l'installation intérieure de I'électricité (C sans mention)

« Etat de l'installation intérieure du gaz (C sans mention)

o Etat des lieux dans le cadre de I'établissement d'un prét (AF PTZ)

. Etat des lieux locatifs (AF)

« Etat des lieux relatif & la conformité aux normes d'habitabilité

» Etat des nuisances sonores aériennes

» Etat des risques et pollution (ERP) (AF))

« Evaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de
I'amiante (en ERP 1 a 5, IGH et tout autre site)

* Expertise amiable

» Formateur et examinateur pour le compte d'organismes de certification

* Mesurage de concentration en radon (AF)

* Mesurage "loi Carrez" (AF)

» Mesurage surface habitable (dont Boutin) (AF)

e Plan Pluriannuel des Travaux du batiment (BAC+3 dans le domaine Technique du Batiment

ou VAE équivalente)
o Qualité de l'air intérieur : hors accréditation
o Qualité de l'air intérieur : sous accréditation

Diagnostics complémentaires

Amiante et plomb avant travaux

e Contréle des VLEP Plomb, silice, amiante (AC)

 Diagnostic amiante sur enrobés, Hydrocarbure Aromatique Polycyclique (HAP), C (C
mention) ou F SS4 (C sans mention)

o Examen visuel aprés travaux (C mention)

» Mesures d'empoussierement en fibre d'amiante dans I'air (AC prélévement)

e Recherche d'amiante avant travaux ou démolition (C mention)

» Repérage amiante avant travaux installations (notamment industrielles), matériels et
équipement concourant a une activité (C mention)

» Repérage amiante sur navires battant pavillon francgais (C mention)

» Repérage liste A et B & Dossier Technique Amiante (DTA) en ERP 1a 5, IGH et tout autre
site (C mention)

» Diagnostic Plomb avant travaux

L'activité "Amiante avant travaux" n’est pas couverte pour les surfaces diagnostiquées supérieures a 1500m?
Etat parasitaire

» Constat de |'état parasitaire dans les immeubles batis et non batis sur les ouvrages (dont
mérules) (AF)
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« Diagnostic agents d'infestation xylophage (autres que termites) ou lignivore dont mérule

« Diagnostic Iégionnelle (AC prélévement)
« Etat relatif a la présence de termites dans le batiment (C sans mention)

Prérequis par activité :

C : certification

AF : formation

AC : accréditation COFFRAC
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Les montants des garanties et des franchises :

La Responsabilité Civile Professionnelle :

Intitulé des garanties Montant de Garantie* Franchise*

Socle : 3 000 € par sinistre
Dommages corporels, dommages Tous dommages confondus : 2 . :
matériels et immatériels 300 000 € par sinistre Etat parasitaire, Amiante avant travaux,

PP PN Audit Energétique, Loi Carrez :
consécutifs ou non 500 000 € par année d’assurance 5000 € par sinistre

La présente attestation n'implique qu'une présomption de garantie, et est délivrée pour
servir et valoir ce que de droit. Elle ne peut engager 'Assureur au-dela des clauses et
conditions du contrat auquel elle se réfere.

Fait 8 CHAMBOURCY, Par délégation de I'assureur :

le 30 décembre 2024 . .
Ying Liang
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