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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référance : 2025-01-0179 Dato de réalisation : 3 févrior 2025 (Valable 6 mois)
Mode EDITION"* Selon les informations mises a disposilion par arélé préfecloral
Réalisé par Jonathan MENEGON N* IAL-2020-01 du 1 décembre 2020,

Pour le compte de GROUPE EXELLENS

Références du bien

Adresse du bien
57 Rua Michel Anga
44800 Saint-Nazaire

Référence(s) cadastralo(s):
DO0931

ERP établi selon les parceiles localisées au cadastre.

Wendeur ¥ = -
MRLIEER ” _ Le contour du terrain n'est donné qu'é titre indicatif. _'.':'
Syntheses
A ce jour, la est ise a I d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
de sinistre est i
Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Volre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerng Travaux Réf.
PPRA i Inoodtion approuve 1voTIcE non noft p5
PPRN approuve 130712016 van non P8
PPRN approuv 1XOTI206 von non p6
PPRn " approuvi 1072016 non non
5\5. Pollution des sols SPOIOUVE 1WON2023 non
Porimétre dapplication d"une Obligation Légake de Débroussallioment non
Zanage de sismicitd - 3 - Modérée oul
Zonage du potentiol radon : 1 - Falble . nen
Commune engagés dans la dbmarche d'étude du risquo 6 au recul du trait da cote maks ne disposant d'aucun documant graphiqua & ce jour.

D sdinding . o - % senteo
Eitdiior i Ia o asier dn n dacement rokoun fanceplatin aes Gonditions Ginéeoles e Varte disponibies s+ 1 39 Inerel Pierontsrrmn e AR
Septen Solution Fropiech, SAS 2y capits soclsl de 158 004,58 ruts, Curmnerce ot NRCS S 0n Ta8, 0 tens Proptech
ot = veége sacksl =i siue 80 Rouie des Lucioles Les Enpaces de Sophio - B & 00460 Valbonne France. SIRET 514 041 738 00015 . TVA b FRY4 S14001730
. . mn
www.agendadiagnostics.fr sEm

Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SARL au capital de 20600 € - SIRET : 449 554 716 00026 - APE : 7112B

=
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Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA / ERPS)| Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen
Plan d'Exposition au Bruit Non -
Basias, Basol, Icpe QOui 3 sites® a - de 500 métres

“ca chiffre ne comprend pas les sites non localisés da la commune.

(1) Secteur d'information surles Sols.

{2) Zonage sismique dé fa France d'aprés lannexe des anticles R563-1 4 8 du Code dé rEnvironnement modifiés par ies Décrels n°2010-1254 ¢l n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par l'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(3) Situstion de lNmmeuble au regard des zones & potentiel radon du ferntoire francais définies a l'article R 1333-29 du code de /3 santé publique modifié par le Décret
n*2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par 'Arrété interministériel du 27 juin 2018,

(%) Qraphic en mairle et en ligne & ladresse suivante . hitps.www.geoportail. gouv. f il bruit-ped

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

1 £ mosie EDITION. Matlisatew et dn a ocaisation et de 1a de x ivgues % septeo
1edition of la dffusion de ce document mplique Pacceptation des Condifiors Géndrales de Venie, daponibles sur lo ste Intomet Proventrmmo
Seples Solulions Proplech, SAS au capital sockd de 165 004,58 suios, immabicuits au Regstie du Comiisios of des Sociel de Grasse sous o N RCS 514 061 738,
danl e sege sockyl esl stue 80 Route des Lutioles Les Espaces de Sopha - D3l C 08560 Valbonne France. SIRET 514 081 738 00035 - TWA Inia FR74 514081726,
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Dossier N° 2025-01-0179 #R Mr CEVIZ 2/30



’& ERP

AGENDA

DIAGNOSTICS

Made EDITION®"" - 3 février 2025

7 preventimmo A
Commande MR CEVIZ
Réf. 2025-01-0179 - Page 324

Anention, les infolmations contenues dans ce lableau de synthise sont gonndes A Bl informalll &1 ne $onl pas delaildes dang oo documen]

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Terriloire & Risque Oui Présence d'un TR sur la commune sans plus d'informations sur
important d'Inondation V'exposition du bien.

AZl : Atlas des Zones

ﬁ Inondables Non
PAPI : Programmes ; i i
Inondation d'actions de Prévention Oui Présenoe dun PfAPf sur la commune sans plus d'informations sur
des Inondations l'exposition du bien.
Remantées de nappes Non

ﬁ Non

Installation nucléaire

‘ Non

Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non
pollués
@ BASIAS : Sites 3 X " . . !
g industriels et activités Oui f.e bagn se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs sites
Pollution des de service identifiés.
sols, des eaux
ou de l'air
ICPE : Installations Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
induslrielles installations identifiées.

E Non

Cavités souterraines

@ Oui Le bien se situe dans une zone tampon de 1000 métres autour d'une
canalisation.
Canalisation TMD
Source des données : hitps://www.geori .qouv.fr/
*** En oo COIMON, Nadsaiou asl dela ol de la ton de Mexpastion sux regeos.

L'adron ot la dithison de oz document mpique fsccoptation des Conditions Gandraas de Vors. disponitles sar ks sie Internat Praventimme.
Septea Salutions Progtech, SAS a1 capital socal de 165 004,58 suos. immalrculte su Regeie di Comnerce e dés Sotidts e Grasse sous le N* ACS 514061 728,
dont le sipe socal est stud 80 Rowe des Ludoios Los Espaces de Sophia - Bl G 08580 Vialbarne France. SIRET 514 001 728 00005 - TVA Intra FAT74 514061738

%, septeo

Solutions Proptech
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P i e P e S S e T e e o

Ticd

1 £ mosie EDITION. Matlisatew et dn a ocaisation et de 1a - x rivgus % septeo

bdtion ot 12 i usion de ex: docisment srolicue Faccepiaton des Condios Générales, e Vorie, dapeniblns. sie o 4 Inforot Preventerara ke Frartach
Sepleo Solulives Proplech, SAS au capital socld da 165 004,58 euos, immalicules au Registie du Comporce of des Sodels de Grasse sous le N™ RCS 514 061 738, )
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Etat des Risques et Pollutions

Cit £tal. & rempls par be vendeur ou le balleur, es! destind & dtee joint en arnaxe &'un contral de venis ou de ocston d'un bien mmobilier el & éve remis, S la premidee visile, au poleniiel soquireur bar i vendiur 0
polentied locatake pat ke baillevr. Il doit daler do moins de B mois of e actualsd, s ndcesssine, i do l'itatlissemont do  pramesse de vente, du conted prélmiraice, de Mscte authentigue ou Su conlral de bail

Situation du bien immobilier (

Parcelle(s) : DO0831
57 Rue Michel Ange 44600 Saint-Nazaire

ou non bati) Document réaliseé le : 03022025

Situstion de l'immeuble su regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Limmeuble est situé dans le périmétre dun PPRn prescrit oul [] non
Limmauble st situd dans le pddmdtre dun PPAN appliqué par anticipation oui [ non [x]
Limmoublo o5t siué dans Ie périmetre dun PPRN approuvé oul nan [x]
Les risques naturels pris en compte sont liés & : A rBGUEE G05T 18 1T s IR ALAE PECSALES PPR S @ CATTLRE)
ondation Crue torrenfiells Remoniée de nspps Submarsion matios || Avalanche
Mouvemant de temain || Mwt temrain-Sécheresse | Saisme |_| Cyrione | Eruption voksaniqua
Faude forst [ | autre [
L le est 4 par des tions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oul [ non [x]
sioul, los ravalx prescnts par ie rbglement du PPR nawrel onl &3¢ réalisds oul non
Limmeuble est situé dars le périmétre d'un PPRm prescrit aui |1 non [x]
Limmeuble est situé dans le périmétre dun PPRm appliqué par anticipation oul [ ] nen [x]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuve oul ] non E]
Les risques miniers pris en compte sont liés & ; mmwnwmwmmwnunw
Risque miniors 3 Allalssament Effondrement 1 Tassement i Emission de gaz
Pollution dos sols Polution des caux aurre | L 1
L st par des prascri de travaux dans le raglement du ou des PPRm oul [ 1 nen [x]
5l oul, les Iravaux prescrits par le réglement du' PPR miniars ont 6lé réalisés oul nan

Situation de l'immeuble su regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRI]

Limmeuble est situé dans le périmeétre d'un PPRL approuveé ol [ ]

L'immeuble est situé dans ie périmétre d'un PPRt prescrit ouil [ non [X]

Les risques lechnologiques pris en comple sont ks & : e rigums grisde me dorh ps fotiet dune procidure POR sur s comewne)
Risque Industriel | | Eflot thormigue [ Effat de surpression || Effot toxiquo Projection

Limmauble esi situé en secteur d'expropriation ou de 1 aui non [x]

L'immauble e situé en zone de prascription aul nan [x]

Si la transaction conceme un logement, s travauy prescats ant &8 réalisés oui i non

Si la transaction ne concemis pat
251 exposé ainsi que lour gravité, probabiliité et cindédque

o e v e | builarr, St cpris ow b Pt

ant, Finfor of surle fype de nsgues s ois Mimmauble oul nan

st jointe A lacte de vente o

ay contrat de iocation®

Siwatlon de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementalne

Limmeubla es! silué dans une zone da sismicilé classde en © zome 1 zone 2 zon@ 3 E domvi 4 o0 §

Trés fuible Faibia Mayennp Forte

Situation de limmeuble au regard du zonage réglementaire & potentiel radon

Limmeuble se situe dans une zone a potentiel radon : zone 1 [] 7006 2 20083

Faible z Signiticatif

Information relative aux sinistres indemnisés par l'assurance sulte & une calastrophe N/MT (catastrophe naturelle, miniére ou lechnologique)

Limmeubie a donné lieu au versement d'une indomnité & ta suite d'une catastrophe NMT® oul (] non ]

IPOMMANan S Campeter par ie veraeur | ball

Information relative & la pollution des sols

L1nrnmnﬂemslueduwun50uwrd‘kﬂmnmwhs$oh[5l8) aui
s SIS e e dopatminenl

Sitation de I'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

Limmaoublo os! situé sur une commune concemdée par o recul du trail do cite ol lisiée par décrat nor
Limmeuble est situé dans une zone exposée au recul du trail de cole identifiée par un document durbanisme -
oul, & horizon d'exposition da 0 & 30 ans ] oul, & horizon d'expasifion de 30 4 100 ans | non | ] WM m

Limmeubie est conoemé par des prescriphons app

ables A celle zone oul | non

Limmeuble est cc né par une obfigation de dém on @) de remise en étal & réniiser oui [ non |
cxiber Cow v verieud | bt
Slwation de I'immeuble au regard de l'obligation kgale de debroussalllement (OLD)
Limmaubia se silue dans un périmdtre d' ion d'une Qb Légale de Débi aul
Limmestie a5t concerns par une oblgation lagals de débroussailier Out | ran

Parties concernées

Vendeur  MRCEVIZ

Acquéreur a le

Aernizs | S1E nimaigert pas dosigaten EE o oS Eios Gl BEUvEr] S S rimebilee, no sont 532
TOCOANAT FIM O 0

*** Fn mocs EDITION, Nitlsatesr ast deia cale a0 ALY FROUAS.
L'éaition of I difsmion aa to cosument implkue 835 Gordtars & Vares St 9 M0 IMerrat Prvontimero “ﬁ%/ eptED
Sactes Soluions Proptecs, SA% au caonal social 8 165 004,55 euros, immaticuéa au Rapists au Gommarce ot 0es Sosate 56 Grasss £0us 16 N' RS 514061 738
oot W slége social ast &itud S0 Route des Luckoles Les Espaces ce Sophia - B3I C 06560 Valborns France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intra FH74 514081738

Solutions Proptech
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Inondation Non concerné*
PPRn Par sub ion marine, approuvé le 13/07/2016 (multirisque) * Limmeuble n'est pas situé dans le pénimétre d'une zone & risques

posrnir g b
n Lnaﬁﬁ-m lg 3 ¥
umcﬁmmmemaummnmwhsmmm I‘ht :
Elle est disponibie en intégralité dans les annexes de ce rapport. prve

! Le cane_c:wda terrain n'est aanne_qu'a titre indicatif. ol ':ﬁ-‘ifi\li
A GYETIINe ) 1= Jhat™ 0
Inondation Non concerné*

PPRn Submersion marine (changement climatique). approuvé le * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone & risques
13/07/2016 (multirisque)

/{’.’ /\ " o L 84

umwwmmmmmmmmmmam
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport. " 1
Le confour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif g;ﬁl
o t -‘_

. T ST (Y HIE ﬁ

. BP0 i Faspositar e s, % septeo
quhdlmhldm:mwmwsmmtm diponiblos sur lo ste Intemet Proventrmme

Sepleo Solulivns Proplech, SAS au capllal sociad de 165 004,58 ewws, Regzie du G ol des Sociels de Grasse sous le N RCS 514 061 738, Sahuans fhopechy

danl le sege sockyl est stue 80 Route tes Lutivles Les Espaces de Sophia - D3l C 08560 Valbonne France, SIRET 514 081 738 00035 - TWA Inia FR74 514081726,
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Mouvement de terrain Non concerné*

PPRn Recul du trait de cdte el de falaise (changement climatique), * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétee d'une zone & risques
approuvé le 13/07/2016 (multiisque)

ty 2 " S S
%) = —— ey

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de |'Etat.

A Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport. L (
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif. .
4 < we| '!!Lm'___.' [ i \ o -_,_--,-l .
- _.-A 1 lk [ ™ ‘v' -.l'j Y -
# En mode EDITION, dnla el ion de. ition aun risquas % 5‘2[3".!30
L'édition of la dffusion de ce document mplique Pacceptation des Condifiors Géntrales de Venie, deponibies sur o sfe Intemet Proventmme
Seples Solutions Proplech, SAS s capital sockd du 165 004,58 suros, Regsti du C 4 des Sockéli dee Grusee sous le N"RCS 514 081 730, SONTONS Proptech

mtﬂgemaum'wnmemmmwﬁma-wcmm'm.msuum 738 00035 - TYA Inbrz FR74 514081738,

Dossier N° 2025-01-0179 #R Mr CEVIZ 7/30
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o : Non Concerné *
Obhgatlons Legales de * Le bien ne se silue pas dans le périmeétre d'application d'une

Débr Oussaillement obligation légale de débroussaillement.

La carte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non identifié par
l'arrété ministériel du 06 avril 2024).

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

Périmétre d'Obligation Légale de Débroussaillement

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussaillé s'il se situe dans un périmétre soumis a des
Obligations Légales de Débroussaillement et s'il remplit 'une ou I'autre des conditions suivantes
(cf. article L.134-6 du Code forestier) :
« |l se situe aux abords :
o d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;

o d'une voie privée donnant accés & une construction, un chantier ou toute autre installation ;

« |l se situe dans :

o une zone urbaine d'un PLU, une zone constructible d'une carte communale ou une partie
actuellement urbanisée d'une commune soumise au RNU ;

o une Zone d'Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;

« |l accueille

o des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des
résidences mobiles ;

o un camping ou un parc résidentiel destiné a l'accueil d'habitations |égéres de loisirs ;

= une installation classée pour la protection de I'environnement.

*** £n moca EQIMON, Niisaiows ast responsabio do 1a lealisabon of oo ia défcrmnason di faposition sux requos
LiddLan ef la dilfusion de ce documént mplgue Macastation ces Condilions Géneraies de Verde. discunitles sur e site nismel Preventmnie, % 5 Q rJtGO
Seplea Salutiots Proptoch. SAS au capial socal do 165 004,58 euros, immalriculée au Regisre 4 Commicios of drs Saciéié de Grassa wos lo N* RCS 514061 726, solutions Proptech

coni lo sinpe socal cxt smue B0 Rowe des Ludoias Los Espaces o Sagha - Bn G 06560 Vaibarns Franco. SIBET 574 007 738 00005 - TVA intra FR74 614061738
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Cartographies ne concernant pas l'immeuble
Au regard de sa position géographique, l'immeuble n'est pas concemé par :

Le PPRn multirisque, approuvé le 13/07/2016
Pris en considération : Recul du trait de cote et de falaises

* £n mode EDITION, et e dn a locaisation ¢ de la ddterminaion de au rivguns % septeo

L'édition of la dffusion de ce document mplique Pacceptation des Condifiors Géntrales de Venie, deponibies sur o sfe Intemet Proventmme
Sepleo Solulives Proplech, SAS au capital socld da 165 004,58 euos, immalicules au Registie du Comporce of des Sodels de Grasse sous le N™ RCS 514 061 738,
danl e sege sockyl esl stue 80 Route des Lutioles Les Espaces de Sopha - D3l C 08560 Valbonne France. SIRET 514 081 738 00035 - TWA Inia FR74 514081726,

solutions Proptech
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PPRn multirisque, approuvé le 13/07/2016 (suite)

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 18/07/2023

~

i}
i

* £n mode EDITION, et e dn a locaisation ¢ de la ddterminaion de au rivguns % septeo

L'édition of la dffusion de ce document mplique Pacceptation des Condifiors Géntrales de Venie, deponibies sur o sfe Intemet Proventmme
Sepleo Solulives Proplech, SAS au capital socld da 165 004,58 euos, immalicules au Registie du Comporce of des Sodels de Grasse sous le N™ RCS 514 061 738,
danl e sege sockyl esl stue 80 Route des Lutioles Les Espaces de Sopha - D3l C 08560 Valbonne France. SIRET 514 081 738 00035 - TWA Inia FR74 514081726,

solutions Proptech
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% preventimmo

SIS Pollution des sols, approuvé le 18/07/2023 (suite)

Ndenis i ant SSFBERIBIANIGI
T

-%’5?7- o Y | : ==
TR\ B R
g\ \ % g =
e £

Raatamier < Dok = e _

s % scpteo
solutions Proptech

de

*** En mode EDITION, st resp dela ion et de |
L'édition of la dffusion de ce document mplique Pacceptation des Condifiors Géntrales de Venie, deponibies sur o sfe Intemet Proventmme
Sepleo Solulivns Proplech, SAS au capllal sociad de 165 004,58 ewes, mmalicues au Regsbe du Commerce of des Scciele de Grasse sous le N”RCS 514 061 738,
danl e sege sockyl esl stue 80 Route des Lutioles Les Espaces de Sopha - D3l C 08560 Valbonne France. SIRET 514 081 738 00035 - TWA Inia FR74 514081726,
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SIS Pollution des sols, approuvé le 18/07/2023 (suite)

i

J
v'f 3

4 £ modte EDITION. 1 et e dn a caization et de 1a dtermiration de au rivguns % septeo

LLdition ot la dffusion de ce document mplique Iaccoptaton des Condifions Géndrales de Vonie, deponiblos. sur lo ste Intomot Proventmmo Solutions Proptech
Sepleo Solulives Proplech, SAS au capital socld da 165 004,58 euos, immalicules au Registie du Comporce of des Sodels de Grasse sous le N™ RCS 514 061 738,
donl le sege social esi stue 80 Route des Lutoles Les Espaces de Soptva - 0il © 08560 Yaltonne France. SIRET 514 061 738 00035 - TWA Inbis FR74 514081735,
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Déclaration de sinistres indemnisés
en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence |a publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Dabut Fin Jo Indemnisé
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par nuissellement et coulée de boue 02/07/2018 | 02/07/2018 03/11/2018 O
et -T: difh 010172017 | 30/082017  20/10/2018 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par nuissellement et coulée de bous 28M052016 28/052016 12082016 O
Par submersion marine 28002/2010  28/02/2010 131032010 (m]
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 14/09/2006 141092006  10/03/2007 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par nuissellement et coulée de boue 04/08/2004  04/08/2004 01/02/2005 (=
et =T diffe 01/07/2003  30/09/2003 25102007 =
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de bous 1000172001 | 1502/2001  29/07/2001 O

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
Mouvement de terrain

Pour on saver plus. chacun peul enrsalier e préfechire ou o maice, e dossier dépacierental st s rsgues majeues, e comment dnformation commanal sur les risques majees el s
iONat. 16 pOrall Cidi0 & IR Provention des NIGUes MAEUNS | NS geonsquas gouv.fr!

25M12/1989 | 29/12/1089 30/12/1889

0O

Préfecture : Nantes - Loire-Atlantique Adresse de I'immeuble :

Commune : Saint-Nazaire 57 Rue Michel Ange
Parcelle(s) : DOD931
44600 Saint-Nazaire
France

Etablile :

Vendeur ; Acquéreur :

MR CEVIZ
*** En mode EDITION, Fatiisateur ext de I locaii etdela de x risques § ﬁﬂﬂtGD

1edition of la dffusion de ce document mplique Pacceptation des Condifiors Géndrales de Venie, daponibles sur lo ste Intomet Proventrmmo
Sepleo Solulives Proplech, SAS au capital socld da 165 004,58 euos, immalicules au Registie du Comporce of des Sodels de Grasse sous le N™ RCS 514 061 738,
danl e sege sockyl esl stue 80 Route des Lutioles Les Espaces de Sopha - D3l C 08560 Valbonne France. SIRET 514 081 738 00035 - TWA Inia FR74 514081726,

Solutons Proptech
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Mode EDITION™" - 3 féviier 2025

% preventimmo el

Commande MR CEVIZ
Ref. 2025-01-0179 - Page 14/24

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son
dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été
communiqué par l'assureur conformément a l'article L. 125-2 du code des assurances, le
vendeur joint & I'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres
existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit a une indemnisation

et qui sont consécutifs a des dommages matériels directs causés par le phenoméne naturel
de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des
sols survenus pendant la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

Oui Non
L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit. a a

Le vendeur doit joindre a I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de
ces désordres.

**+ En mode EDITION, Futlisateur ext dnla etdela de I Bux risques. @ 5(3[3[(20
L'édition of la dffusion de ce document mplique Pacceptation des Condifiors Géntrales de Venie, deponibies sur o sfe Intemet Proventmme
Sepleo Solulives Proplech, SAS au capital socld da 165 004,58 euos, immalicules au Registie du Comporce of des Sodels de Grasse sous le N™ RCS 514 061 738,
donl ke sege sockl esl stue 80 Route des Ludoles Les Esgaces de Sopha - 03l C 08580 Valtonne France. SIRET 514 061 738 00035 - TWA Inbia FRT4 514081736,

Solutons Proptech

Dossier N° 2025-01-0179 #R Mr CEVIZ 14 /30
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% preventimmo ot

Commande MR CEVIZ
Ruf. 2025-01-0179 - Page 15/24

Prescriptions de travaux

Aucune
Documents de référence
Aucun
Conclusions
L'Etat des Risques en date du 03/02/2025 fait itre que la e dans | lle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété

préfectoral n"IAL-2020-01 en date du 01/12/2020 en matiére d'obligation d'information Acquéreur Locataire sur les Risques
Nalurels, Miniers el Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concemé par :
- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes

> Arrélé Préfectoral départemental n® IAL-2020-01 du 1 décembre 2020
> Cartographies :

- Cartographie réglementaire des procédures PPRn multirisque, approuvé le 13/07/2016 ; PPRn Recul du trait de cbte et de falaises,
approuvé le 13/07/2016

- Cartographie réglementaire du PPRn multirisque. approuveé le 13/07/2016

- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

- Cartographie réglementaire de la sismicité

- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

- Fiche d'information des acquéreurs et des localaires sur I'obligation |égale de débroussaillement
A titre indicatit, ces piéces sont jointes au présent rapport.

1 £ mosie EDITION. Matlisatew et dn a ocaisation et de 1a de x ivgues % septeo

1edition of la dffusion de ce document mplique Pacceptation des Condifiors Géndrales de Venie, daponibles sur lo ste Intomet Proventrmmo
Seples Solulions Proplech, SAS au capital sockd de 165 004,58 suios, immabicuits au Regstie du Comiisios of des Sociel de Grasse sous o N RCS 514 061 738,
danl e sege sockyl esl stue 80 Route des Lutioles Les Espaces de Sopha - D3l C 08560 Valbonne France. SIRET 514 081 738 00035 - TWA Inia FR74 514081726,

Solutons Proptech

Dossier N° 2025-01-0179 #R Mr CEVIZ
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PREFET

DE LA LOIRE- Direction départementale
ATLANTIQUE des territoires et de la mer
Liberté

Egalité

Fraternité

Arrété préfectoral n°® IAL-2020-01 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques Majeurs

VU e code général des collectivités territoriales ;
VU e code de I'environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 4 R 125-27 ;

VU le décret n° 2010-146 du 16 février 2010 modifiant le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 relatif
aux pouvoirs des Préfets, a I'organisation et a l'action des services de I'Etat dans les régions et
départements ;

VU les décrets n® 2070-1254 et n® 2010-1255 du 22 octobre 2010 modifiant le décret n® 91-461 du 14
mai 1991 relatif 4 la prévention du risque sismique et portant délimitation des zones de sismicité
du territoire frangais ;

VU le décret n® 2012-475 du 12 avril 2012 modifiant I'article R 125-24 du Code de I'Environnement
relatif notamment a I'obligation d'annexer le réglement et le rapport de présentation des plans
de prévention des risques naturels, miniers ou technologiques au dossier communal
d'information des acquéreurs et des locataires ;

VU l'arrété préfectoral en date du 3 décembre 1998 approuvant le plan de prévention des risques
d’inondation de la Sévre Nantaise ;

VU larrété préfectoral en date du 12 mars 2001 approuvant le plan de prévention des risques
d’inondation de la Loire Amont ;

VU l'arrété préfectoral en date du 3 juillet 2002 approuvant le plan de prévention des risques
d'inondation du bassin aval de la Vilaine et de ses affluents ;

VU l'arrété préfectoral en date du 30 mai 2007 approuvant le plan de prévention des risques
technologiques autour du site de la société NOBEL EXPLOSIFS FRANCE implanté a Riaillé ;

VU l'arrété inter-préfectoral en date du 15 octobre 2008 approuvant le plan de prévention des
risques d’inondation de la vallée de la Moine ;

VU [l'arrété préfectoral en date du 4 novembre 2009 approuvant le plan de prévention des risques
technologiques autour des installations de produits agropharmaceutiques exploité par la société
ODALIS implantée a Mésanger ;

VU l'arrété en date du 19 mars 2013 modifiant l'arrété du 13 octobre 2005 portant définition du
modéle d'imprimé pour I'établissement de I'état des risques naturels et technologiques ;

VU  I'arrété inter-préfectoral n® 2013301 0001 en date du 28 octobre 2013 approuvant le plan de
prévention des risques technologiques autour du site de la société NITRO BICKFORD implanté a
Saint-Crespin-sur-Moine ;

Tél : 02.40.41.20.20

Mél : prefecture@loire-atlantique. gouv. fr
6, QUAT CEINERAY — BP335T5 - 44035 NANTES CEDEX 1
Dossier N° 2025-01-0179 #R Mr CEVIZ 16 /30
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I'arrété préfectoral en date du 21 février 2014 approuvant le plan de prévention des risques
technologiques autour des sites des installations exploitées par les sociétés TOTAL Raffinage
Marketing, ANTARGAZ et la Société Francaise Donges-Metz implantés sur la commune de Donges

l'arrété préfectoral en date du 31 mars 2014 approuvant le plan de prévention des risques
d‘inondation de la Loire Aval dans I'agglomération nantaise ;

I'arrété préfectoral en date du 30 septembre 2015 approuvant le plan de prévention des risques
technologiques autour des installations exploitées par les sociétés ELENGY, IDEA Services vrac et
YARA FRANCE implantés sur la commune de Montoir-de-Bretagne ;

I'arrété préfectoral en date du 13 juillet 2016 approuvant le plan de prévention des risques
littoraux de la Baie de Bourgneuf Nord ;

I'arrété préfectoral en date du 13 juillet 2016 approuvant le plan de prévention des risques
littoraux de la Presqu'ile Guérandaise — Saint-Nazaire ;

I'arrété du 02 février 2017 approuvant le plan de prévention des risques technologiques autour
des installations du dép6t d’hydrocarbures exploité par la Société Frangaise Donges Metz (SFDM)
sur la commune de La Chapelle-Launay ;

I‘arrété du 27 octobre 2017 approuvant |'élaboration du plan de prévention des risques
technologiques autour des installations du dépét d’hydrocarbures exploité par la Société
Frangaise Donges Metz (SFDM) sur la commune de Piriac-sur-Mer ;

I'arrété préfectoral en date du 28 janvier 2019 prescrivant le plan de prévention des risques
d'inondation dans le bassin amont de la Chére sur les communes de Soudan et de
Chateaubriant ;

I'arrété préfectoral en date du 12 février 2019 approuvant le plan de prévention des risques
littoraux de la Baie de Pont Mahé - Traict de Pen Bé sur le territoire des communes de Assérac,
Mesquer, Piriac-sur-Mer et Saint-Molf ;

I'arrété du 25 février 2019 approuvant le plan de prévention des risques technologiques autour
du parc B de stockage de liquides inflammables exploité par la Société Frangaise Donges-Metz sur
la commune de Donges ;

|'arrété ministériel du 20 février 2019 relatif aux informations et recommandations sanitaires a
diffuser a la population en vue de prévenir les effets d'une exposition au radon dans les
immeubles batis ;

I'arrété préfectoral en date du 25 avril 2019 approuvant le plan de prévention des risques
littoraux de |la Cote de Jade sur le territoire des communes de Saint-Brévin-les-Pins, Saint-Michel-
Chef-Chef, Préfailles et La Plaine-sur-Mer ;

I'arrété préfectoral en date du 31 juillet 2019 prescrivant la révision du plan de prévention des
risques d'inondation de la Sévre Nantaise ;

I'arrété préfectoral en date du 17 septembre 2019 prescrivant la révision du plan de prévention
des risques d’inondation Loire Amont ;

les arrétés préfectoraux n® 2020-248 a 2020-64 en date du 23 septembre 2020 portant création
de SIS en Loire-Atlantique conformément a l'article 173 de la loi n® 214-366 du 24 mars 2014 pour
I'acces au logement et un urbanisme rénové, dite loi ALUR, qui prévoit I'élaboration de Secteurs
d’Information sur les Sols (SIS) et le décret n® 2015-1353 du 26 octobre 2015 relatifs aux articles L
125-6 et L 125-7 du code de 'environnement précisant les modalités de mise en ceuvre des SIS ;

02.40.41.20.20
prefecture@loire- :Jtl’iﬁuque' b‘-“" fr

h () JAI CEINERAY - BP335715 4035 NANTES CEDEX 1
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SUR proposition du Directeur Départemental des Territoires et de la Mer de Loire-Atlantique.

ARRETE

ARTICLE 1*: L'obligation d'information prévue aux | et Il de larticle L 125-5 du code de
I'environnement s'applique dans chacune des communes listées en annexe du présent arrété,

ARTICLE 2: Les éléments nécessaires a l'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels, miniers et technologiques majeurs pour chaque commune listée en
annexe du présent arrété, feront l'objet d'une mise a jour ou d'un nouveau dossier communal
d'information sur les risques majeurs, comprenant la liste des documents de référence auxquels le
vendeur ou le bailleur peut se référer.

Chaque dossier comprendra :

- la fiche synthétique sur la nature et I'intensité des risques présents dans la commune,

- les extraits cartographiques des zones exposées,

- la liste des arrétés portant ou ayant porté reconnaissance de |'état de catastrophe, naturelle ou
technologique sur le territoire de la commune.

Seront joints a ce dossier, le cas échéant,

- le réglement et le rapport de présentation des PPR inondation ou technologiques concernant le
territoire de la commune.

Chaque dossier et les documents de référence attachés seront consultables en préfecture, sous-
préfecture et dans les mairies concernées.

ARTICLE 3 : Le présent arrété abroge I'arrété préfectoral n® IAL-2019-14 du 17 octobre 2019.

ARTICLE 4 : L'obligation d'information prévue au IV de l'article L 125-5 du code de lI'environnement
s'appligue a I'ensemble des communes qui ont fait I'objet d’arrété(s) portant reconnaissance de I'état
de catastrophe naturelle ou technologique.

Ces arrétés sont consultables en préfecture, sous-préfecture et mairie concernées.

s

La liste de ces arrétés est accessible & partir du Portail Internet des Services de I'Etat en Loire-
Atlantique : www.loire-atlantique.gouv.fr

ARTICLE 5: Les obligations applicables aux vendeurs et bailleurs découlant des dispositions de
I'article L 125-5 du code de I'environnement sont applicables a compter du premier jour du quatrieme
mois suivant la publication au recueil des actes administratifs de la préfecture de la Loire-Atlantique
des arrétés préfectoraux prévus a ce méme article.

ARTICLE 6: Le présent arrété et son annexe seront publiés au Recueil des Actes Administratifs de la
Préfecture de la Loire-Atlantique et dans un journal diffusé dans le département de la Loire-Atlantique.

Une copie du présent arrété et de son annexe sera adressée aux maires des communes et a la chambre
départementale des notaires de Loire-Atlantique. Les mairies devront afficher |'arrété préfectoral et
son annexe durant 1 mois.

Il sera également accessible a partir du Portail Internet des Services de I'Etat en Loire-Atlantique :
www.loire-atlantique.gouv.fr

Tél: 02.40.41.20.20
Mél : prefecture@loire-atlantique.gouv.fr
6, QUAI CEINERAY - BP33575 - 44035 NANTES CEDEX 1
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ARTICLE 7: Le préfet de la Loire-Atlantique, les sous-préfets de Chateaubriant-Ancenis et de Saint-
Nazaire, le chef de linspection des installations classées de la défense, la directrice régionale de
I'environnement, de I'aménagement et du logement des Pays de la Loire, le directeur départemental
des territoires et de la mer de Loire-Atlantique et les maires des communes de la Loire-Atlantique, sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

Nantes, le 1° décembre 2020

Le préfet,

Pour le préfet et par délégation,
Le secrétajge généfal

Pascal OTHEGUY

.‘:- 02.40.41.20.20
| : prefecture@loire-atlantique gouv. fr
E" Q_LJAI CE\h'ERJ\Y BP335715 - 44035 NANTES CEDEX 1
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En
%Eﬂ*;fnsmo" Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES . .
e Le zonage sismique sur ma commune
Le zonage sismique de la France:
En Zonags siemigue de 1§ France Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
P TENCS Sk el ok e Mot de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d'un zonage
Sy sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d'étre exposé a des secousses telluriques.
Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d'établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.
La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon
leur utilisation et leur rdle dans la gestion de crise):
T P | - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
Zones de sismicité b 1 &i g
R, 3 (irbs faible) { sitant un séjour de longue durée
— 2 (faible) s 2 e
; . =i (m ) Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles
o t* . :m“"" Ill - établissements recevant du public, établissements scolaires,
4 sl Trr logements sociaux
c g , 2 o IV - batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
A &7 b ] R o __ crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)
1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs . ! travaux :
1 i Aucune exigence -en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;

- enzone 2, aucune régle parasismique n'est imposée sur

ﬁ. _ .?’_ l Aticuiia P "’:‘d les r'naisons individue}les et les petits batiments. Les ré.gles
o exigence Il!;zles /s ZoneS de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et

les immeubles de grande taille ;

_E Aucune exigence Eurocode 8 -enzone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;
m == "“f‘“"" Eurocode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence : peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.
v — Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
- exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:
Qu'est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> hittps://www georisques gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme

Dossier N° 2025-01-0179 #R Mr CEVIZ 22/30
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Bt LA TRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

o Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. 1l est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans lair, le sol, I'eau avec une concentration
trés variable d'un lieu a Vautre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans I'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bg/
m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférieur 3 100
Bg/m®. Il existe néanmoins d'importantes disparités liées aux
T AP caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone & potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter le transfert du -
radon dans les bitiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ zone b potentiel radon significant matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provaquant leur irradiation.

A long terme, l'inhalation du radon conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d'exposition au radon est de le mesurer grice a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
mains de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d'aveir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v aérer quotidiennement son domicile par Fouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

¥ veiller a 'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ assurer I'étanchéité de I'interface entre le bitiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanigque dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

12
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e

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol 2 émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones minigres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité,

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs 2 placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliere n'apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de Iair intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et 4 adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du bitiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur cofit. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s"assurer du maintien d'un taux de renouvellement de I'air suffisant et d"aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministere de |a transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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Fiche d’information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est concerné
par l'obligation légale de débroussaillement (OLD). Cette
fiche précise les modalités qui s'y rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux de
forét se situent sur des terrains pas ou mal débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter l'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Mason débroussanlie dpargode par e passage o’un fou - souree

Le débroussaillement consiste sur une profondeur dau
moins 50 métres' autour de son habitation, a réduire |2
quantité de végétaux et 3 créer des discontinuités dans |a
végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département de mettre a
distance les arbres pour gqu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code forestier
dans les territoires particulierement exposés au risque
dincendie. Sont concernées toutes les canstructions
situées a l'intérieur et @ moins de 200 métres des massifs
forestiers, landes, maquis ou garrigues classés a risque
d'incendie.

Cette obligation reléve de la responsabilite du proprietaire
de la construction.

Selon la configuration de votre parcelle, et pour respecter
la profondeur du débroussaillement vous pourriez étre
tenu d'intervenir sur des parcelles voisines, au-dela des
limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, qu'elles soient pénzles ou
administratives.

‘Le préfet ou le mairc peut porter cette obligation a 100 métres.
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QUELLES REGLES S/APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif a I'adresse suivante :
https:/fwww.georisques.gouv.frime-preparer-me-proteger/OLD-obligations-légales-de-débroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD
Que dois-je faire ?

P

Terrain nu Terrain construit ou en chantier

pd !

Vous devez débroussailler? exclusivement dans le

V i a déb il t
‘ous n‘avez pas roussailler votre zonage informatif des OLD :

terrain, sauf si vous étes en zone urbaine.
«les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

«les voies privées sur une profondeur
maximum de 10 métres® de part et d'autre
de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, I'iﬁtég_raliﬁ de votre parcelle.

Des régles particulieres peuvent s'appliquer: Qui est concerné par les travaux de
PA— _ ) débroussaillement ?

B aux terrains situés a proximité d'infrastructures
linéaires (réseaux électr_ iques) : p!of'ondeur de  |e propriétaire de la construction est responsable du
debroussaillement, consignes de mise en ceuvre,  débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
etc. ; effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans

» et aussi aux terrains servant d'assiette 3 une zone  SON contrat de location, cela n'exonére cependant pas le
d'aménagement concertée, une association ~ PrOpriétaire de sa responsabilité penale.
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESQ,
un camping, etc.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées & vos constructions sont a
réaliser sur une profondeur minimale de 50 métres 2 compter de celle-ci. Elles ne se limitent
pas nécessairement aux limites de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené 2 réaliser des
travaux de débroussaillement sur une parcelle voisine.

Dans ce cas :

» informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est
recommandé de formaliser votre demande d'accés par un courrier avec accusé de
réception, précisant la nature des travaux a réaliser (modele de courrier) ;

» vos voisins peuvent choisir d'effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous
incombe. Cependant, s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous
refusent |'acces, ou qu'ils ne répondent pas a votre demande d‘accés au bout d'un mois
a compter de la notification, la responsabilité du débroussaillement leur incombera.
Vous devrez en informer le maire.

?Dans fa limite du zonage informatif des obligations fégales de débroussailiement.
*Certe profondeur est fixée par arrété préfectoral
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Exemple:

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a I'intérieur seulement du
zonage informatif des OLD.

En cas de superposition, I'obligation de mise en
oeuvre incombe en priorité au propriétaire de la
zone de superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce
qui ne génére pas d'OLD clle-méme,
chaque propriétaire dont les OLD débordent
sur cette parcelle est responsable du
débroussaillage des zones les plus proches
des limites de sa propre parcelle.

[2®] Zonage informatif des OLD
: : : Parcelle propriétaire A

|11 OLD qui incombent au propriétaire A

=
(.

4 ag
| Parcelle propriétaire B

OLD qui incombent au propriétaire B

= _.* Profondeur de 50 métres autour des constructions

Sowrce : 1GN - ortho express 2020
Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et ainsi déborder
sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ?

Les modalités précises de mise en ceuvre du

débroussaillement sont adaptées au mieux : En automne et en hiver, on réalise
aux conditions locales de votre département. B les travaux les plus importants
Premier réflexe : allez consulter le site de votre -

préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types
de travaux :

« des travaux de réduction importante de
la végetation, qui peuvent nécessiter la
coupe darbres ou darbustes, travaux Au printemps, on entretient

re’commandes ) ‘durcjmt les  saisons et on nettole
d'‘automne et d’hiver ;

+ 'entretien des zones déja débroussaillées,
qui consiste a8 maintenir une faible densité
de végétation au sol en coupant les herbes
et les broussailles ;

+ le nettoyage aprés une opération d'entretien, comprenant I‘élimination des résidus végétaux et ['éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également |a
possibilité de les déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner aupreés de votre mairie
pour connaitre les modalités de traitement des déchets verts dans votre commune, communaute
de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS SI VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c'est risquer I'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme
en danger et compliquer l'intervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez également a des
sanctions, telles que :

o des sanctions pénales : de la contravention de 5¢ classe, pouvant aller jusqu’a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

o des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte, amende administrative
allant jusqu'a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées, exécution d'office : la commune peut réaliser les
travaux et facturer le propriétaire ;

o une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussailide partellement détrofte par i@ passage o'un fey, Rognac (13) - source : ONF

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :

« Site internet de votre préfecture

« Jedebroussaille.gouv.fr

« Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

» Page sur les obligations légales de débroussaillement | Géorisques
« Observatoire des foréts francaises
« Articles L. 134-5 4 L. 134-18 du code forestier

En

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE,

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Laton
X paiier
§ialivimiy

Direction générale de la prévention des risques - Décembre 2024
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Attestation d’assurance

AXA France IARD, atteste que : ENTREPRISE AGENDA CONTROLES IMMOBILIERS
Monsleur Jonathan MENEGON
Place des Palmiers
44500 LA BAULE

Bénéficie du contrat n® 10755853504 souscrit par AGENDA France garantissant les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile pouvant lui incomber
du fait de I'exercice des activités garanties par ce contrat.
Ce contrat a pour objet de :
- aux edictées par I n* 2005 - 655 du 8 juin 2005 et son décret d"application n * 2006 - 1114 du 5 septembre 2006,
codifié aux articles R 271- 1 3R 212-4 et L 271- 4 3 L 271-6 du Code de la construction et de I'habitation, ainsi que ses textes subséquents ;
- Garantir I'Assuré contre les é p dela é civile prof e qu'il peut 4 1'égard d'autrui du fait des
és, telles que déclarées aux Particuliéres, & savoir :
Sont les vité sous réserve que les de I'assuré, p ou que les de ses
salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la réglementation I'exige, et ce pour I'ensemble des diagnostics réalisés :

ATTESTATION

péragelistes Aet B, ¢ i de DAPP et de DTA, de I'état de conservation des matériaux et produits del'amiante,
repérage liste C, repérage avant travaux immeubles batis, examen visuel apres travaux de retrait de matériaux et produits contenant de 'amiante, dans
tout type de batiment et plus généralement dans tout type d’ouvrage ou d'équipement de génie civil. (Amiante AVEC mention)
Repérage amiante avant travaux autres immeubles {ouvrages et infrastructures de transport)
Constat de risque d'exposition au plomb (CREP), parties privatives et parties communes
Repérage de plomb avant travaux
Mesures de concentration en plomb dans les poussiéres
Etat de I'installation intérieure d’él &, parties el parties
Etat de I'installation intérieure de gaz
Diagnostic termites avant vente, parties privatives et parties communes
Repérage de termites avant travaux
Etat parasitaire - Diagnostic Mérules
Diagnostic de performance énergétique (DPE) tous types de batiments
Diagnostic de performance énergétigue (DPE) projeté
Réalisation des attestations de prise en compte de la réglementation thermigue pour les maisons individuelles ou accolées
Consell et Etude en rémwmon énergétique sans mise en ocuvre des préconisations
Audit & éti T de ba ne comportant qu'un seul logement
Mesurage surface privative (Carrez)
ges surfaces utile, de pl - Relevés de surfaces
Plans et croquis @ l'exclusion de toute activité de conception
Relevé de cotes pour ia réalisation de plans d'évacuation et constat visuel de présence ou non de portes coupe-feu dans les immeubles d'habitation
Fiche de renseignement immeuble PERVAL / Bien
Etat des lieux locatif
Constat logement décent
Prét conventionné - Prét 3 taux zéro - Normes d'habitabilité
de la conc ion en plomb dans I'eau des canalisations
Installation de détecteurs de fumée
Diagnostic télétravail
Diagnostic de performance numérique
d' ion des f i au ph de de terrain d
£tat des nulsances sonores aériennes (ENSA)
Etat des risques et pollutions (ERP)
Constat sécurité piscine
Milliemes de copropriété, tantiémes de charges
Diagnostic Technique Global (DTG) / Projet de Plan Pluriannuel de Travaux (PPPT)
Controle de I'installation d'assainissement non collectif
Contrale du raccordement au réseau public de collecte des eaux usées

Garantie RC Professionnelle : 3 000 000 € par sinistre et par année d’assurance et par Cabinet.

La présente attestation ne peut engager I'Assureur au-dela des limites ot conditions du contrat auquel elle se référe.
Sa validité cesse pour les risques situés 3 I'Etranger dés lors que I'assurance de ces derniers doit étre i a Ia Législation Locale auprés
d’Assureurs agréés dans |3 nation considérée.

La présente attestation est valable pour la période du 1* janvier 2025 au 1* janvier 2026, sous réserve du paiement de I3 prime et des possibilités de
suspension ou de résiliation en cours d'année d'assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou le contrat.

Etablie 3 PARIS LA DEFENSE, le 20 décembre 2024, pour la Société AXA

Willis h-vl Watson France

AXA France |ARD SA
Socidté anonyme au capital de 214 799 030 Euros in
Sibge social : 313, Terrasses de FArche - 83727 Nanterre Cedex 727 057 460 R.C.5, Nanterre
Entreprise régle par le Code des “TVA n*FR 14 722 057 460
\ Opératians &' Resurances exoRérées de TVA = at, 261-C CGI - sauf paur es garanties parides par AXA Assistance /
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