JBC 4

Diagnostics immabiliers \

Surface habitable & annexes

Numéro de dossier :
Date du repérage :
Heure d'arrivée :
Durée du repérage :

2412182
18/12/2024
14 h 30

02 h 00

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :
Département :....Sarthe

Désignation du client :
Nom et prénom : . M. et Mme BRULE Philippe

Adresse : ........... Marquoie Adresse :............ Marquoie
Commune :........ 72600 ST LONGIS 72600 ST LONGIS
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

, Lot numéro Non communiqué
Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage

Nom et prénom :
Adresse :

Périmeétre de repérage :

Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOM €t PréNOM & ..uvviieieniiiiiinine e eaeenns GODET Jérome

Raison sociale et nom de l'entreprise :.......... JBC INGENIERIE

AdrESSE & it 2, rue de la Crochardiére
72000 LE MANS

NUMEro SIRET f..iviiiiiiiiiiiiiiiiienc e eeeeenns 49090837300015

Désignation de la compagnie d'assurance : ... KLARITY

Numéro de police et date de validité : ......... CDIAGKO000677-01/12/2024

Surface habitable en m2 du ou des lot(s)

Surface habitable totale : 88,10 m2 (quatre-vingt-huit meétres carrés dix)
Surface annexe totale : 109,40 m2 (cent neuf métres carrés quarante)

SARL JBC INGENIERIE - 2, rue de la Crochardiére/72000 LE MANS - 5, rue de Boisdenier/37000 TOURS 1/3

Rapport du :
19/12/2024




Attestation de surface n°c 2412182

Loi
Boutin

Résultat du repérage

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :

Néant

Liste des piéces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Me LEBORGNE, Commissaire de Justice

Parties de I'immeuble batis visitées Superficie habitable Surface annexe Commentaires
Sous-Sol - Garage 0 46,4 Piece non réglementaire
Sous-Sol - Atelier 0 25 Piéce non réglementaire
Sous-Sol - Buanderie 0 21 Piéce non réglementaire
Sous-Sol - Remise 0 17 Piéce non réglementaire
Rez de chaussée - Entrée 4,7 0
Rez de chaussée - Cuisine 8,7 0
Rez de chaussée - Séjour 32 0
Rez de chaussée - Dégagement 3,9 0
Rez de chaussée - Chambre 1 10,8 0
Rez de chaussée - Chambre 2 11,5 0
Rez de chaussée - Chambre 3 10,8 0
Rez de chaussée - WC 1,1 0
Rez de chaussée - Salle d'eau 4,6 0

Superficie habitable en m2 du ou des lot(s) :

Surface habitable totale : 88,10 m2 (quatre-vingt-huit métres carrés dix)
Surface annexe totale : 109,40 m2 (cent neuf métres carrés quarante)

Fait a ST LONGIS, le 18/12/2024

Par : GODET Jérome

SARL JBC INGENIERIE - 2, rue de la Crochardiére/72000 LE MANS - 5, rue de Boisdenier/37000 TOURS
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Attestation de surface nc 2412182 Loi

Boutin
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Etablile: 01/01/2025

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2572E0000981R
énergétiq U€ (logement) Valable jusqu’au : 31/12/2034

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : Marquoie
72600 ST LONGIS

Type de bien : Maison Individuelle
Année de construction : 2006 - 2012
Surface de référence : 88 m?

Propriétaire : M. et Mme BRULE Philippe
Adresse : Marquoie 72600 ST LONGIS

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d'érnissions de CO

o 8 kg CO,im#fan

consommation
(énergie primaire)  émissions

253| 8"

kWh/m?/an | kg CQ,/m3an

128 kWhim?/an
d'énergie finale
passoire
o _
Ce logement émet 710 kg de CO, par an,

logement extrémement peu performant soit ’équivalent de 3 678 km parcourus
en voiture.
: _ ” ’ » ) Le niveau d’émissions dépend
Le niveau de consommation energetllqu.e dépend de lisolation du principalement des types d’énergies
logement et de la p('arformanct‘a des équipements. utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)
Pour l'améliorer, voir pages 4 a 6

émissions de CO,
trés importantes

des colits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 1 740 € et 2 400 € par an
O O

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? Voirp. 3

Informations diagnostiqueur

JBC INGENIERIE Diagnostiqueur : M. LEVESQUE alexis

2, rue de la Crochardiére Email : contact@jbc-diagnostic.com ﬁ
72000 LE MANS N° de certification : CPDI0673 Outil
tel: 0243761832 Organisme de certification : I.Cert P‘{;’Egtz'"

A I'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de
données de I'observatoire DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stock ées jusqu’a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou
une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I'adresse mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

JBC INGENIERIE | Tél : 0243761832 | Dossier : 2412182 Page 1/11



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

o toiture ou AN
ventilation plafond /7 N\
32% ‘ ’ 7% 7 \‘,
i /BONNE i
oo P
et fenétres murs
22% 4 » 17%
Systéeme de ventilation en place
ponts thermiques plancher bas VMC SF Auto réglable de 2001 a 2012

13% 9%

Production d’énergies renouvelables

Confort d’été (hors climatisation)*

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

© )
I. chauffage au bois

SUWOvEN | ©

. - D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :
Les caractéristiques de votre logement améliorant le 8

confort d’été : . % chauffe-eau
@ pompe a chaleur ! thermodynamique

-" panneaux solaires ‘q’ panneaux solaires
F5 photovoltaiques thermiques

@ géothermie

fenétres équipées de
volets extérieurs

L
[T

réseau de chaleur
ou de froid vertueux

logement traversant

©

toiture isolée

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).

JBC INGENIERIE | Tél: 0243761832 | Dossier : 2412182 Page 2/11



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommatiop d’é.ner.gie Frais annuels dfénergie ﬁ . . )
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®) Répartition des dépenses
ﬂ # Electrique 12082 (5253é.4)  entre940€et1280€ 54 %
ehaufiags & Bois 2809 (280967)  entre 230 €et320€ B 13%

':_:'3 cauchaude  # Electrique 5748 (249961)  entre 440 € et 610 € B 25 %

* refroidissement 0%

Q éclairage # Electrique 390 (170¢é.f) entre30E€et50€ I 2%
“-.‘ auxiliaires # Electrique 1310 (569 é.f.) entre 100 € et 140 € . 6 %
énergie totale pour les 22 339 kWh entre1740 €Eet 2400 € Pour rester dans cette fourchette

usages recensés : (11 300 kWh é.f) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de A seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une & la production d’eau chaude sanitaire, a 'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
K ! usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.
chaude de 1064 par jour.

A\ Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
entretien des équipements....

é.f. - énergie finale
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements
compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

4 ’ ] A t
Température recommandée en hiver - 19°C stiices
. . - Diminuez le chauffage quand
Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c’est -21% vous n’étes pas |a.
sur votre facture - Chauffez les chambres a 17° la nuit.
si cli . . Astuces
Ic In)atlsatlon’ , ., - Fermez les fenétres et volets la
temperature recommandeée en éte - 28°C journée quand il fait chaud.
- Aérez votre logement la nuit.
Consommation recommandée - 1068/jour
% d’eau chaude a 40°C Astuces
0 Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 - Installez des mousseurs d’eau sur
(o} personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible
0 , . . débit sur la douche.
0 438 consommes en moins parjour, -» Réduisez la durée des douches.

c’est -19% sur votre facture

/'\ FRrgnce En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
enov’

JBC INGENIERIE | Tél: 0243761832 | Dossier : 2412182 Page 3/11



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

I I Murs

Plancher bas

AN Toiture/plafond

.y Portes et fenétres

description isolation

Mur en blocs de béton pleins d'épaisseur < 20 cm donnant sur l'extérieur

Cloison de platre donnant sur un sous-sol non chauffé

Plancher inconnu donnant sur un sous-sol non chauffé

Plafond sous solives bois donnant sur un comble fortement ventilé

Fenétres battantes pvc, double vitrage / Portes-fenétres coulissantes métal sans rupture de
ponts thermiques, double vitrage / Porte(s) bois avec double vitrage / Porte(s) bois opaque
pleine

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage
Eau chaude sanitaire

Climatisation

Ventilation

@ Pilotage

@ & % .H e

description

Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** avec en appoint un poéle a granulés installée avant 2012 ou sans
label flamme verte avec programmateur avec réduit (systéme individuel)

Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 300 L
Néant
VMC SF Auto réglable de 2001 a 2012

Avec intermittence centrale avec minimum de température

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I’entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

O Chauffe-eau

& Eclairage
m Isolation
m]m' Radiateur

-‘f Ventilation

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
(en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piece.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

JBC INGENIERIE | Tél: 0243761832 | Dossier : 2412182 Page 4/11



Diagnostic de performance énergétique (logement)

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack
pack

d’aller vers un logement trés performant.

de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux (0 + @ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels

Lot

Les travaux a envisager

Lot

ay Portesetfenétres

ﬂ Chauffage

‘%o Eau chaude sanitaire

Commentaires :
Néant

Description

Etape non nécessaire, performance déja atteinte

Description

Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes.
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a
chaleur.
Mettre en place un systéme Solaire

JBC INGENIERIE | Tél: 0243761832 | Dossier : 2412182

Montant estimé : 13800 a 20700€

Performance recommandée

Performance recommandée

Ud=1,3 W/m2.K

Uw=1,3 W/m2K, Sw = 0,42

SCoP=4

cop=3

Page 5/11



Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux (| + =
consommation: 62 kwh/m?an ~
émissions: 2 kg CO2/m*an B

avec travaux (|
Etape non nécessaire

c
performance déja atteinte @

état actuel
,,.-""".

consommation: 253 kwh/m?#/an
émissions: 8 kg CO2/m%an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux () +
2 kg CO2/m*/an

avec travaux |

Etape non nécessaire
performance déja atteinte

état actuel
8 kg CO2/m?*an

émissions de CO, trés importantes

JBC INGENIERIE | Tél: 0243761832 | Dossier : 2412182

p.-6

AN
France
& Rénov’

https://france-renov.gouv.fr/espaces-
conseil-fr

https://france-renov.gouv.fr/aides

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Tibertd
Egalied
i

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a ’éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : 2412182 Néant

Date de visite du bien : 18/12/2024

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale :

Méthode de calcul utilisée pour l'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’immatriculation de la copropriété : Nf/A

Lasurface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de 'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
['usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui refletent les prix moyens des énergies que 'Observatoire de l'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département 5,'3 Observé / mesuré 72 Sarthe
Altitude K Donnée en ligne 118 m
Type de bien £ Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction Z Estimé 2006 - 2012
Surface de référence du logement £ Observé / mesuré 88 m?
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 2,5m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur D Observé / mesuré 22,35 m?
Type d'adjacence S} Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton pleins
Mur 1 Nord, Est
Epaisseur mur £ Observé / mesuré <20cm
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
5::;‘::;0“ /rénovation W Valeur par défaut 2006 - 2012
Surface du mur £ Observé / mesuré 18,38 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur 2 Sud, Ouest Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton pleins
Epaisseur mur £ Observé / mesuré <20cm
Isolation £ Observé [ mesuré inconnue

JBC INGENIERIE | Tél

: 0243761832 | Dossier : 2412182
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Année de
construction/rénovation

Valeur par défaut

2006 - 2012

Mur 3 Nord, Ouest

Surface du mur

Observé / mesuré

20,5 m?

Type d'adjacence

Observé / mesuré

l'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en blocs de béton pleins

Mur 4 Sud, Est

Epaisseur mur Observé / mesuré <20cm
Isolation Observé / mesuré inconnue
Année de 5

. . . Valeur par défaut 2006 - 2012
construction/rénovation
Surface du mur Observé / mesuré 20,5 m?

Type d'adjacence

Observé / mesuré

l'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en blocs de béton pleins

Mur 5 Sud, Est

Epaisseur mur Observé / mesuré <20cm
Isolation Observé / mesuré inconnue
Année de_ , . Valeur par défaut 2006 - 2012
construction/rénovation

Surface du mur Observé / mesuré 9,25 m?

Type d'adjacence

Observé / mesuré

un sous-sol non chauffé

Matériau mur

Observé / mesuré

Cloison de platre

Mur 6 Nord, Ouest

Isolation Observé / mesuré inconnue
Amnéede Valeur par défaut 2006 - 2012
construction/rénovation

Surface du mur Observé / mesuré 9,25 m?

Type d'adjacence

Observé / mesuré

un sous-sol non chauffé

Matériau mur

Observé / mesuré

Cloison de platre

Mur 7 Sud, Ouest

Isolation Observé / mesuré inconnue
Annce de. . . Valeur par défaut 2006 - 2012
construction/rénovation

Surface du mur Observé / mesuré 0,9 m?

Type d'adjacence

Observé / mesuré

un sous-sol non chauffé

Matériau mur

Observé / mesuré

Cloison de platre

Isolation Observé / mesuré inconnue
Année de. , . Valeur par défaut 2006 - 2012
construction/rénovation

Surface de plancher bas Observé / mesuré 88 m?

Type d'adjacence

Observé / mesuré

un sous-sol non chauffé

Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
Pi‘erlmeFr'e plancher batiment Observé / mesuré 40m
déperditif
Plancher Surface plancher batiment . ,
, e Observé / mesuré 88 m?
déperditif
Type de pb Observé / mesuré Plancher inconnu
Isolation: oui / non / inconnue Observé / mesuré inconnue
Année de_ , . Valeur par défaut 2006 - 2012
construction/rénovation
Surface de plancher haut Observé / mesuré 88 m?
Type d'adjacence Observé / mesuré un comble fortement ventilé
Surface Aiu Observé / mesuré 88 m?
Surface Aue Observé / mesuré 135 m?
Plafond
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
Type de ph Observé / mesuré Plafond sous solives bois
Isolation Observé / mesuré inconnue
Annce de. . . Valeur par défaut 2006 - 2012
construction/rénovation
Surface de baies Observé / mesuré 4,95 m?

Fenétre 1 Est

Placement

v X|o|o0D|D(o|D|(D|X DD D |D|D|D|D|X|D|D|D|D|X|D|D|D|D|X|D|D|D|(D|X |D|D|D|(D|(D|X |D|D|D|(D|D|X

JBC INGENIERIE | Tél

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Est

: 0243761832 | Dossier : 2412182
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Orientation des baies Observé / mesuré Est

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 15 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Ouest

Surface de baies Observé / mesuré 3,3m?

Placement Observé / mesuré Mur 2 Sud, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 15 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 3 Ouest

Surface de baies Observé / mesuré 0,48 m?
Placement Observé / mesuré Mur 2 Sud, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 15 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 5¢cm

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre Ouest

Surface de baies

Observé / mesuré

4,842

Placement

Observé / mesuré

Mur 2 Sud, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Ouest

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

V(v |v|D /DD (VDD |V D D||D|D|D|(D||V|D|(D|D||D|(D|(C|D|D|D|(D|(D|D|D|D|(D|D|D|VD|D[(D|ID|ID|D|D[(D|D|D

Type ouverture

JBC INGENIERIE | Tél
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Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal sans rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

15 mm

Présence couche peu émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Surface de porte

Observé / mesuré

2,2m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Est

Type d'adjacence

Observé / mesuré

l'extérieur

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Porte 1

Type de porte Observé / mesuré Porte avec double vitrage

Positionnement de la ., ., s

L Observé / mesuré au nu intérieur
menuiserie
Largeur du dormant ., .
g Lo Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie

Surface de porte Observé / mesuré 1,6 m?

Placement Observé / mesuré Mur 7 Sud, Ouest

Type d'adjacence Observé / mesuré un sous-sol non chauffé
Porte 2 Nature de la menuiserie Observé / mesuré Porte simple en bois

Type de porte

Observé / mesuré

Porte opaque pleine

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 5cm

Pont Thermique 1

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Est / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / inconnue

Longueur du PT

Observé / mesuré

11,8 m

Pont Thermique 2

Type PT

Observé / mesuré

Mur 2 Sud, Ouest / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / inconnue

Longueur du PT

Observé / mesuré

10,8 m

Pont Thermique 3

Type PT

Observé / mesuré

Mur 3 Nord, Ouest / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / inconnue

Longueur du PT

Observé / mesuré

8,2m

Pont Thermique 4

Type PT

Observé / mesuré

Mur 4 Sud, Est / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / inconnue

V||| |D|D|D|D|(D|D|D|(D|D|D|(D|D|D|D |D|(D|(D|D|D|D|(D|D|D|D|D|D|D|D|D|D

Longueur du PT Observé / mesuré 8,2m
Systémes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé / mesuré VMC SF Auto réglable de 2001 a 2012
Année installation > Valeur par défaut 2006 - 2012
Ventilation Energie utilisée §O  Observé / mesuré Electrique
Fagades exposées £ Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant SO Observé / mesuré oui
l’xzﬁff:gztallation de £ Observé / mesuré Installation de chauffage avec appoint (insert/poéle bois/biomasse)
Chauffage Surface chauffée £ Observé / mesuré 88 m?
Type générateur £ Observé / mesuré Electrique - Convecteur électrique NFC, NF** et NF***

JBC INGENIERIE | Tél

: 0243761832 | Dossier : 2412182
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Année installation générateur

ey
s

Observé / mesuré

2008 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Type générateur £ Observé / mesuré Bois - Poéle a granulés installée avant 2012 ou sans label flamme verte
Année installation générateur £ Observé / mesuré 2008 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée £ Observé / mesuré Bois
Type de combustible bois £ Observé / mesuré Granulés (pellets) ou briquettes
Type émetteur £ Observé [ mesuré Convecteur électrique NFC, NF** et NF***
Année installation émetteur £ Observé / mesuré 2008 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Type de chauffage £ Observé / mesuré divisé
Equipement intermittence £ Observé [/ mesuré Avec intermittence centrale avec minimum de température
Nombre de niveaux desservis 4> Observé / mesuré 1
Type générateur D Observé/ mesuré Eheic:;i:nu:u; ;Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie
Année installation générateur L3  Observé / mesuré 2008 (estimée en fonction de la marque et du modeéle)
Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Eau chaude sanitaire
Chaudiére murale £ Observé / mesuré non
Type de distribution £ Observé / mesuré production hors volume habitable
Type de production £ Observé / mesuré accumulation
Volume de stockage £ Observé / mesuré 300L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
alatransmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie et relatif
a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a5 ; décret
2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : JBC INGENIERIE 2, rue de la Crochardiére 72000 LE MANS
Tél.: 0243761832 - N°SIREN : 49090837300015 - Compagnie d'assurance : KLARITY n°® CDIAGK000677

N°ADEME
2572E0000981R

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE :

Dans le cadre du Reglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de l'observatoire
DPE a des fins de controles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a l’adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de ['Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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JBC 4

Diagnostics immobiliers \ b

- ’

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 2412182
Norme méthodologique employée : AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 18/12/2024
Heure d’arrivée : 14 h 30
Durée du repérage : 02 h 00

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’un contréle de conformité de I'installation vis-a-vis de la réglementation
en vigueur. Cet état de I'installation intérieure d’électricité a une durée de validité de 3 ans.

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble : ........covvneens Maison individuelle
Adresse @ .oiviiiiiiiiii Marquoie

COMMUNE I oiiiiiiiiiiiiieeieieeeaas 72600 ST LONGIS
Département :.....oocvevviviieninnnnes Sarthe

Référence cadastrale : .............. , identifiant fiscal : N/A

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué
Périmétre de repérage :............

Année de construction : ............ 2008
Année de l'installation : ............ > 15 ans
Distributeur d’électricité :.......... Engie
Parties du bien non visitées :..... Néant

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom : .....cocevvvenvnnnnes
Adresse @ .ooovviiiiiiiiiiii

Téléphone et adresse internet : . Non communiqués
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom : .........ceveuvennen. M. et Mme BRULE Philippe
Adresse @ .oiveiiiiiiiiiii Marquoie

72600 ST LONGIS

C. - Identification de I'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €t PréNOM & ..vvieieiiiiiiiinei e eeeeeeans GODET Jérome

Raison sociale et nom de l'entreprise :....... JBC INGENIERIE

AdrESSE & ittt 2, rue de la Crochardiére
............................................................ 72000 LE MANS

NUMEro SIRET .iiiiiiiiiiiiieniinieieenrenannens 490908373

Désignation de la compagnie d'assurance : KLARITY

Numéro de police et date de validité : ....... CDIAGK000677 - 01/12/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I CERT le 15/11/2023 jusqu’au
14/11/2030. (Certification de compétence CPDI 3520)

SARL JBC INGENIERIE - 2, rue de la Crochardiére/72000 LE MANS - 5, rue de Boisdenier/37000 TOURS 1/6

Rapport du :
01/01/2025



Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2412182 Electricité

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux
a usage d'habitation située en aval de |'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas
les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a l'installation
électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point
d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne concerne pas
non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils
sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant
continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par
du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits,
plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus
particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. - Synthese de I'état de l'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

] L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations
diverses.
0 L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations
diverses.
L’installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
O de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.
L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

O 1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

] 2. La_ protection_diff‘érentielle a l'origine de l'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

[x] 3. La prise de terre et l'installation de mise a la terre.

O 4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

O 5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

O 6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

O 7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

O 8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a |'usage.

O 8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

O 9. Des appz_areils d.’L_JtiIi_satio.n s[tués dans les partigs communes et allimenté_s depuis I.a partie privative ou
des appareils d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

O 10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

E.3. Les constatations diverses concernent :

O Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.

[x] Des points de contréle n’ayant pu étre vérifiés.

O Des constatations concernant linstallation électrique et/ou son environnement.

SARL JBC INGENIERIE - 2, rue de la Crochardiére/72000 LE MANS - 5, rue de Boisdenier/37000 TOURS 2/6
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2412182 Electricité

F. - Anomalies identifiées

N© Libellé des mesures

N° Article Libellé et localisation (*) des - compensatoires (3)
(1) anomalies A';t;;le correctement mises en Photos
ocsuvre

La valeur de la résistance de la prise de
terre n'est pas adaptée au courant

B3.3.1 d |différentiel résiduel (sensibilité) du ou des
dispositifs différentiels protégeant
I'ensemble de I'installation électrique.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales
de sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le
numéro d’article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d’une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement
des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
L'ensemble de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute
B11l a1l T X R
sensibilite inf. ou égal a 30 mA.
B11 b1l L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
B11l c1 L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. - Constatations diverses

Constatation type E1. - Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes

Néant

Constatation type E2. - Points de contrdole du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contrdle n’ayant pu étre Motifs
vérifiés selon norme NF C 16-600 — Annexe C

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre

N° Article (1)

B3.3.1b Article : Elément constituant la prise de terre
approprié
B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
B3.3.4 b Article : Section satisfaisante du conducteur de

liaison équipotentielle principale

B5 - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baignoire ou une
douche

Article : Section satisfaisante de la partie visible du
conducteur de liaison équipotentielle
supplémentaire

B5.3 b

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

Néant

SARL JBC INGENIERIE - 2, rue de la Crochardiére/72000 LE MANS - 5, rue de Boisdenier/37000 TOURS 3/6
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2412182 Electricité

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I CERT -

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 18/12/2024
Etat rédigé a ST LONGIS, le 18/12/2024

Par : GODET Jérome

SARL JBC INGENIERIE - 2, rue de la Crochardiére/72000 LE MANS - 5, rue de Boisdenier/37000 TOURS 4/6
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2412182 Electricité

I. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine
d’anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet
d'interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de l'alimentation
électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger
(risque d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie ou d’intervention sur I'installation électrique.

B.2

Protection différentielle a I'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques
de choc électrique lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur un matériel
électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de
chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d’incendies.

B.5

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d’un
défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.6

Reégles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
I'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une
boite équipée d’un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d’importants risques d’électrisation, voire
d’électrocution.

B.8

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens,
n‘assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
d’isolement suffisant. Lorsqu'’ils ne sont pas adaptés a I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

B.9

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque
I'installation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec la
masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire
d’électrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique et des équipements associés
a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la
résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause
d’une électrisation, voire d’une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d’informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrique ou du circuit concerné, dés
I'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle
que l'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a
la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire
d’électrocution.

B.11 Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est
d'éviter Il'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des br{illures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le
risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de lintroduction des fiche males non isolées d’'un cordon
d’alimentation.
(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 2412182 Electricité

Annexe - Photos

WETTT] 16538 MAaTruNCTION TRITER

Photo PhElIe001

\:’q Libellé de I'anomalie : B3.3.1 d La valeur de la résistance de la prise de
W W terre n'est pas adaptée au courant différentiel résiduel (sensibilité) du ou
b | des dispositifs différentiels protégeant I'ensemble de I'installation
électrique.

Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Néant

Régles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Diagnostics immobiliers \ >

Etat de I'Installation Intérieure de Gaz

Numéro de dossier : 2412182
Norme méthodologique employée : = AFNOR NF P 45-500 (juillet 2022)
Date du repérage : 18/12/2024
Heure d’arrivée : 14 h 30
Durée du repérage : 02 h 00

La présente mission consiste a établir I’état de l'installation intérieure de gaz conformément a I'arrété du 6 avril 2007 modifié, 12
février 2014, 23 février 2018 et du 25 juillet 2022 afin d’évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité des personnes, de
rendre opérante une clause d’exonération de la garantie du vice caché, en application de I'article 17 de la loi n°2003-08 du 3 janvier
2003, modifié par I'ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005. Cet état de l'installation intérieure de gaz a une durée de validité de 3
ans. En aucun cas, il ne s’agit d'un contrdle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réeglementation en vigueur.

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département f.....coeeveeieniiieinenns Sarthe
Adresse @ ..oviviiiiiiiiiiiiiias Marquoie
COMMUNE @i 72600 ST LONGIS

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué

Type de batiment @ .............o.eeeee Habitation (maison individuelle)
Nature du gaz distribué : ............. Gaz naturel

fournisseur de gaz : .........ocovuinnens Inconnue

Installation alimentée en gaz : ...... (o]0}

B. - Désignation du propriétaire

Désignation du propriétaire :
Nom et prénom : .......cocvvvvninnennns M. et Mme BRULE Philippe
Adresse @ ..ovivviiiiiiiiiiiias Marquoie
72600 ST LONGIS
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :
Autre

Titulaire du contrat de fourniture de gaz :
Nom et prénom : ......covvvvivinninnenns

N° de téléphone : .......cceevevinenenns
REFErENCES @ ivvvveniniiiiiiiiieiieianns

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €t PrénNOM & ...cviieiiiiieiiiieeieee e eneenees M. LEVESQUE Alexis
Raison sociale et nom de I'entreprise : ............. JBC INGENIERIE
AArESSE I uieiiiiiiit e 2, rue de la Crochardiére
.................................................................. 72000 LE MANS
NUMErO SIRET & tiuiviiiiiiiiiiieiieie e e anes 490908373
Désignation de la compagnie d'assurance : ....... KLARITY
Numeéro de police et date de validité : .............. CDIAGKO000677 - 01/12/2025
Certification de compétence CPDI0673 délivrée par : I.Cert, le 21/03/2021
Norme méthodologique employée : ................ NF P 45-500 (Juillet 2022)
SARL JBC INGENIERIE - 2, rue de la Crochardiére/72000 LE MANS - 5, rue de Boisdenier/37000 TOURS 1/5

Rapport du :
01/01/2025



Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 2412182 (Y caz

D. - Identification des appareils

Observations :
Localisation (anomalie, taux de CO mesuré(s), motif de I’'absence ou de
I'impossibilité de contrdle pour chaque appareil concerné)

Puissance
en kW

Liste des installations intérieures

(2)
gaz (Genre(l), marque, modéle) Type

Cuisiniere CANDY

Modéle: 4 feux Non raccordé | Non Visible | Rez de chaussée - Cuisine | -

Table de cuisson Non indiquée

N Non raccordé | Non Visible Sous-Sol - Buanderie
Modele: 4 feux

(1) Cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudiére, radiateur, ....
(2) Non raccordé — Raccordé — Etanche.

E. - Anomalies identifiées

Anomalies
. Ala(3) 4
Po(lsn‘:lso:t:acz::::ae) (AoI;ae)r\ll\e;g) Libellé des anomalies et recommandations Photos
r r

DGI(®) , 32¢())

La date limite d'utilisation du tuyau .
d'alimentation n'est pas lisible ou est dépassée.

C.10 - 14 (Cuisiniére CANDY 4 feux)
Raccordement en gaz des Al

appareils par tuyaux non rigides i B
Remarques : (Rez de chaussée - Cuisine) (Rez

de chaussée - Cuisine)

La section de I'amenée d'air du local équipé ou
prévu pour un appareil d'utilisation est
manifestement insuffisante (section d'orifice ou

nombre de modules). (Cuisiniere CANDY 4
C.14-19.2 feux)

Ventilation du local - Amenée A2

d'air
Remarques : (Rez de chaussée - Cuisine)
Risque(s) constaté(s) : Risque d'intoxication au
monoxyde de carbone (CO) causée par une
mauvaise combustion

(3) Point de contréle selon la norme utilisée.

(4) A1l : L'installation présente une anomalie a prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur l'installation

(5) A2 : L'installation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussitot la
fourniture du gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.

(6) DGI : (Danger Grave et Immédiat) L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que 'opérateur de
diagnostic interrompe aussitot I'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituants la source du
danger.

(7) 32c : la chaudiére est de type VMC GAZ et l'installation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité
collective (DSC) qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de
s’assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n’ayant pu étre
contrblés et motifs, et identification des points de contrbles n’ayant pas pu étre réalisés:

Néant

Nota : Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d’ordre reste pleinement engagée en cas
d’accident ou d’incident sur tout ou partie de l'installation présente dans des batiments, parties du batiment n‘ayant pu étre
controlés.
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n°c 2412182 GAZ

G. - Constatations diverses

Commentaires :
O Attestation de contrdle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée

O justificatif d'entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenté

O Le conduit de raccordement n'est pas visitable
O Au moins un assemblage par raccord mécanique est réalisé au moyen d'un ruban d'étanchéité

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Observations complémentaires :
Néant

H. - Conclusion

Conclusion :
O Liinstallation ne comporte aucune anomalie.

L'installation comporte des anomalies de type Al qui devront étre réparées ultérieurement.
L'installation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs délais.
O Linstallation comporte des anomalies de type DGI qui devront étre réparées avant remise en service.

O Linstallation comporte une anomalie 32c qui devra faire l'objet d’un traitement particulier par le syndic
ou le bailleur social sous le contréle du distributeur de gaz.

I. - En cas de DGI : actions de I'opérateur de diagnostic

O Fermeture totale avec pose d'une étiquette signalant la condamnation de l'installation de gaz

ou
O Fermeture partielle avec pose d'une étiquette signalant la condamnation d'un appareil ou d'une partie de I'installation

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier des informations suivantes :

« référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;
e codes des anomalies présentant un Danger Grave et Immédiat (DGI).

[ rRemise au client de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie.
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 2412182 () GAz

J. - En cas d’anomalie 32c : actions de I'opérateur de diagnostic

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier de la référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage
Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

O remise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie. ;

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert -
Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT
GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état de l'installation gaz :
Visite effectuée le 18/12/2024.
Fait a ST LONGIS, le 18/12/2024

Par : M. LEVESQUE Alexis

J.B.C. Ingénierie

DHAGNOSTICS
, rue de la Crochardiére
TAOO0 LE MANS
Tal. 0743 76|18 32 - Fax 02 4387 83 91

Annexe - Photos

Photo n°® PhGaz001
14 : la date limite d'utilisation du tuyau d'alimentation n'est pas lisible ou
est dépassée. (Rez de chaussée - Cuisine)

Photo n°® PhGaz002

19.2 : la section de I'amenée d'air du local équipé ou prévu pour un
appareil d'utilisation est manifestement insuffisante (section d'orifice ou
nombre de modules). (Rez de chaussée - Cuisine)
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n°c 2412182 (,) GAZ

Annexe - Regles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

Tous les travaux réalisés sur l'installation de gaz du logement, y compris les remplacements d’appareils, doivent faire I'objet
de I'établissement d’un certificat de conformité modeéle 2, conformément a l'arrété du 23 février 2018 modifié. Seules les
exceptions mentionnées a l'article 21 - 4° de I'arrété du 23 février 2018 modifié dans le guide « modifications mineures »
dispensent de cette obligation.

Les accidents dus aux installations gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables d'un nombre important de
victimes. La vétusté des installations, I'absence d’entretien des appareils et certains comportements imprudents sont des
facteurs de risque : 98 % des accidents, fuites et explosions sont recensés dans les installations intérieures.

Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes qui décedent ou gardent des séquelles
et handicaps a long terme.

Quels sont les moyens de prévention des accidents liés aux installations intérieures gaz ?

Pour prévenir les accidents liés aux installations intérieures gaz, il est nécessaire d’observer quelques régles de base :
> Renouvelez le tuyau de raccordement de la cuisiniére ou de la bouteille de gaz régulierement et dés qu'’il est fissuré,
> Faire ramoner les conduits d’évacuation des appareils de chauffage et de cheminée régulierement,
> Faire entretenir et contrdler régulierement les installations intérieures de gaz par un professionnel.

Mais il s’agit également d’étre vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes :
> ne pas utiliser les produits aérosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confiné, prés d’une source de
chaleur,
> fermer le robinet d’alimentation de votre cuisiniére aprés chaque usage et vérifiez la date de péremption du tuyau
souple de votre cuisiniére ou de votre bouteille de gaz,
> assurer une bonne ventilation de votre logement, n’‘obstruer pas les bouches d’aération,
> sensibiliser les enfants aux principales régles de sécurité des appareils gaz.

Quelle conduite adopter en cas de fuite de gaz ?

Lors d’une fuite de gaz, il faut éviter tout risque d’étincelle qui entrainerait une explosion :
> ne pas allumer la lumiére, ni toucher aux interrupteurs, ni aux disjoncteurs,
> ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un portable,
» ne pas prendre I'ascenseur mais les escaliers,
> une fois a I'extérieur, prévenir les secours

Pour aller plus loin : http://www.developpement-durable.gouv.fr
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 2412182 Date de réalisation : 1 janvier 2025 (Valable 6 mois)
Réalisé par Jérome GODET Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
Pour le compte de JBC DIAGNOSTICS N° 72-2023-08-24-00002 du 24 aolt 2023.

Références du bien

Adresse du bien
Marquoie
72600 Saint-Longis

Référence(s) cadastrale(s):
710082

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur 7
M. et Mme BRULE Philippe PR

) PP Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
Acquéreur Gol

Synthéses

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
(1)

SIS Pollution des sols approuvé 19/08/2024 non - p.6

Périmétre d'application d'une Obligation Légale de Débroussaillement non -

o ) @ )
Zonage de sismicité : 2 - Faible oui - -
) 3)
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible non -

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA / ERPS)| Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Non Aléa Faible
Plan d'Exposition au Bruitw Non -
Basias, Basol, Icpe Non 0 site* a - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Secteur d'Information sur les Sols.

(2) Zonage sismique de la France d'apres I'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(3) Situation de I'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire francais définies a I'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(4) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a I'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a Risque
important d'Inondation Non -
AZ| : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur 'exposition
Inondables du bien.
@ PAPI : Programmes . . ,
Inondation d'actions de Prévention Oui Présence d’'un PAPI sur la commune sans plus d’informations sur
des Inondations I'exposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité FAIBLE
(dans un rayon de 500 métres).

ﬁ Non .

Installation nucléaire
‘ig Non ;

Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non B
pollués

E BASIAS : Sites
Pollution des | industriels et activités Non }
sols, des eaux | de service
ou de l'air .

!CPE ..Installatlons Non )
industrielles
ar=
AL
Non B

Cavités souterraines
@ Oui Le bien se situe dans une zone tampon de 1000 metres autour d'une

canalisation.
Canalisation TMD
Source des données : https:/www.georisques.gouv.fr/
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Etat des Risques et Pollutions

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre joint en annexe d’un contrat de vente ou de location d’un bien immobilier et a étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur ou au
potentiel locataire par le bailleur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si né ire, lors de I'établi: delap de vente, du contrat préliminaire, de I'acte authentique ou du contrat de bail.

Document réalisé le : 01/01/2025

Parcelle(s) : 210082
Marquoie 72600 Saint-Longis

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRn prescrit oui
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRn appliqué par anticipation oui
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRn approuvé oui
Les risques naturels pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas 'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Inondation Crue torrentielle Remontée de nappe Submersion marine Avalanche
Mouvement de terrain Mvt terrain-Sécheresse Séisme Cyclone Eruption volcanique
Feu de forét autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oui non
si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR naturel ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oui non

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm appliqué par anticipation oui non

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm approuvé oui non

Les risques miniers pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)

Risque miniers Affaissement Effondrement Tassement Emission de gaz

Pollution des sols Pollution des eaux autre

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réeglement du ou des PPRm oui non

si oui, les travaux prescrits par le reglement du PPR miniers ont été réalisés oui non

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé oui

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRt prescrit oui

Les risques technologiques pris en compte sont liés a : (les risques grisés ne font pas l'objet d'une procédure PPR sur la commune)
Risque Industriel Effet thermique Effet de surpression Effet toxique Projection

L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non

L'immeuble est situé en zone de prescription oui non

Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels I'immeuble oui non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location*

*Information & compléter par le vendeur / bailleur, disponible auprés de la Préfecture

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
Tres faible Faible Modérée Moyenne Forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

L'immeuble se situe dans une zone a potentiel radon : zone 1 zone 2 zone 3
Faible Faible avec facteur de transfert Significatif

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assu e suite a une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologique)

L'immeuble a donné lieu au versement d’'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T* oui [ ] non []

*Information & compléter par le vendeur / bailleur

Information relative a la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui
Selon les i i mises & di ition par l'arrété DCPPAT-2024-0199 du 19/08/2024 portant création des SIS dans le département
Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

L'immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de cote et listée par décret oui non
L’immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document d’urbanisme :

oui, a horizon d’exposition de 0 a 30 ans oui, a horizon d’exposition de 30 & 100 ans non zonage indisponible
L’immeuble est concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui non
L'immeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser oui non

*Information & compléter par le vendeur / bailleur

de 'immeuble au regard de I'obligation légale de débroussaillement (OLD)

L'immeuble se situe dans un périmetre d’application d’'une Obligation Légale de Débroussaillement oui non
L'immeuble est concerné par une obligation légale de débroussailler oui non
Vendeur M. et Mme BRULE Philippe a le
Acquéreur - a le

Attention ! S'ls nimpliquent pas dobligation ou diinterdiction ré i iculiére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents diinformation préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas

mentionnés par cet état.
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oLk
Obligations Légales de Y pools °°“°9“,‘e, o g
Le bien ne se situe pas dans le périmétre d’application d’une

Dé b roussa i I I eme nt obligation légale de débroussaillement.

La carte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non identifié par 'arrété
ministériel du 06 avril 2024).

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

Périmetre d’Obligation Légale de Débroussaillement

e .

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussaillé s’il se situe dans un périmetre soumis a des Obligations
Légales de Débroussaillement et s’il remplit ’'une ou I'autre des conditions suivantes (cf. article L.134-6 du
Code forestier) :
o |l se situe aux abords :
o d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;
o d'une voie privée donnant accés a une construction, un chantier ou toute autre installation ;
o |l se situe dans :

o une zone urbaine d’'un PLU, une zone constructible d’'une carte communale ou une partie
actuellement urbanisée d’'une commune soumise au RNU ;

o une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;
o Il accueille

o des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences
mobiles ;

o un camping ou un parc résidentiel destiné a I'accueil d'habitations Iégéeres de loisirs ;

o une installation classée pour la protection de I'environnement.
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Cartographies ne concernant pas lI'immeuble

Au regard de sa position géographique, I'i'mmeuble n'est pas concerné par :

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 19/08/2024

[ et i 55
Sarabe Leiabibes 10
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, l'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne “Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur lacommune

Risque Début Fin JO Indemnisé

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue
25/12/1999 | 29/12/1999 | 30/12/1999 O
Mouvement de terrain

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur
internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : https://www.georisques.gouv.fr/

Préfecture : Mans - Sarthe Adresse de I'immeuble :
Commune : Saint-Longis Marquoie
Parcelle(s) : 210082
72600 Saint-Longis
France

Etabli le :

Vendeur : Acquéreur :

M. et Mme BRULE Philippe -
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son
dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été
communiqué par l'assureur conformément a l'article L. 125-2 du code des assurances, le
vendeur joint a I'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres
existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation

et qui sont consécutifs a des dommages matériels directs causés par le phénoméne naturel
de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des
sols survenus pendant la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

Oui Non

L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit. O O

Le vendeur doit joindre a I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de
ces désordres.
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 01/01/2025 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété
préfectoral n°72-2023-08-24-00002 en date du 24/08/2023 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les
Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n° 72-2023-08-24-00002 du 24 ao(t 2023
> Cartographies :
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Cartographie réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur I'obligation légale de débroussaillement

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.
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Zonage sismique de la France
en vigueur depuis le 1er mai 2011
(art. D. 563-8-1 du code de I'environnement)
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Zones de sismicité
1 (trés faible)

Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francgais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

- = 2 (faible) Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles
; — = 3 (modérée)
P %6 :; :Z‘r’t’:;""e) Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,
" = o T logements sociaux
N, o IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
p A - crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)
1 5 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :
| Aucune exigence - en zone 1, aucune regle parasismique n’est imposée ;
2 - en zone 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur
- Regles les maisons individuelles et les petits batiments. Les regles
T Tj--—-"""'m:r . Aucune Regles CPMI-EC8 CPMI-EC8 de I'E de 8 . , P les | .g
. h,f_ 2 exigence Zones 3/4 Zones e 'Eurocode sont imposées pour les ogements sociaux et
les immeubles de grande taille ;
Alicuine SXgents Eurocode 8 -en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
M Au‘r.une Eutocona @ - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
oy Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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DA TEANSITION Information acquéreur - locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

ECOLOGIQUE
ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine
Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
e S présents dans le sol et les roches.
: : Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'’eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement tres faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/

{, m3) et le niveau moyen de radon dans I’habitat frangais est inférieur & 100
‘ Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
R caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone @ potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter ie transfert du . . , .
radon dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ zone & potentiel radon significatif matiere d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogene certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I’air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, Pinhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I’exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimeétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I’agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I’environnement, de ’'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ aérer quotidiennement son domicile par I’ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v'  ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v' veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v' assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v'améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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EX
MINISTERE

DE LA TRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
COLOGIQUE )
ET DE LA COHESION sur le risque radon

DES TERRITOIRES

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones minieres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m3, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légerement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I’exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m3), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I’exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A P'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de siireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministéere de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I’environnement



En attente de la fiche gouvernementale sur les Obligations Légales de
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI3520 Version 006

Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d'l.Cert, atteste que :

Monsieur GODET Jérome

Est certifié(e) selon le référentiel I.Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)
Date d'effet : 26/11/2020 - Date d'expiration : 25/11/2027

Electricite Etat de l'installation intérieure électrique (1)
Date d'effet : 15/11/2023 - Date d'expiration : 14/11/2030
Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)

Date d'effet : 15/07/2020 - Date d'expiration : 14/o07/2027

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.

Ce certificat n'implique qu'une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée a 'adresse
https://www.icert.fr/liste-des-certifies/

Valide a partir du 15/11/2023.

(1) Arréte du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opé de diagnostic technique et de: ismes de ion et itation des
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. Portée disponible sur www.icert.fr
Parc d’Affaires, Espace Performance — Bat K— 35760 Saint-Grégoire
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI 0673 Version 008

Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d'l.Cert, atteste que:

Monsieur LEVESQUE Alexis

Est certifié(e) selon le référentiel |.Cert en vigueur (CPE DI DR 01 (cycle de 5 ans) - CPE DI DR 06 (cycle
de 7 ans)), dispositif de certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les
missions suivantes :

Energie sans mention Energie sans mention
Date d'effet : 17/04/2023 - Date d'expiration : 16/04/2030

Gaz Etat de ['installation intérieure gaz
Date d'effet : 21/03/2021 - Date d'expiration : 20/03/2028
Termites Etat relatif 4 la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine

Date d'effet : 08/10/2020 - Date d'expiration : 07/10/2027

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.

Ce certificat n'implique gu'une présomption de certification. Sa validité peut &tre vérifiée a 'adresse
https://www.icert.friliste-des-certifies/

Valide & partir du 17/04/2023.
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Klarity.

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 01/12/2024 au 01/12/2025

Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance — dont le centre de
gestion se situe au 1 Av. de I'Angeviniere, 44800, St-Herblain, attestons, sous réserve du
paiement intégral de la cotisation d’assurance, par la présente que :

JBC ingenierie

Représenté par : Levesque Alexis

2 Rue Crochardiere

72000 LE MANS

N° SIREN : 490908373

Date de création : 01-07-2006
Téléphone : 0674091906

Email : contact@jbc-diagnostic.com

Est titulaire du contrat d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
activités professionnelles de Diagnostiqueur Immobilier auprés de Markel Insurance SE,
société d’'assurance dont le siege social est situé a Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par l'intermédiaire de sa succursale en France située au 93 Avenue
Charles de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine, Paris sous le n°CDIAGK000677 souscrit a effet
du 1 décembre 2024.

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de sa responsabilité civile pouvant lui
incomber du fait de ses activités professionnelles suivantes, sous réserve que les
compétences de l'assuré, personne physique ou que les compétences de ses
diagnostiqueurs salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la
réglementation I'exige, et ce pour I'ensemble des diagnostics réalisés :

Les activités de diagnostiqueur immobilier résultant des obligations visées aux articles L.
271-6 et R. 271-1 a R. 271-4 du Code de la construction et de I'habitation que ce soit dans le
cadre de la vente d’'un bien ou en dehors de la vente.

Les diagnostics assurés au titre des présentes sont exclusivement les suivants :
Energie, polluants, assainissement, immobilier, air

 Audit énergétique réglementaire (C)

o Attestation de fin de travaux (RT 2012 et RE 2020)

o Constat de risque exposition au plomb (CREP) (C sans mention)

» Contrdle des certificats d’économie d’énergie

o Controle des travaux d'isolation des combles

» Diagnostic amiante avant-vente (C mention)

« Diagnostic contrdle de systeme de ventilation (RT 2012 et RE 2020)
« Diagnostic d'infiltrométrie et de perméabilité (RT 2012 et RE 2020) (AF)
 Diagnostic déchets / PEMD

» Diagnostic thermographique (RT 2012 et RE 2020)

« Diagnostic de Performance Energétique (C sans mention)

« Diagnostic de Performance Energétique (C avec mention)

» Diagnostic de Risque d’Intoxication au Plomb des peintures (DRIPP)
 Diagnostic sécurité piscine (AF)

« Diagnostic Technique Global (DTG) (AF et niveau bac+3 batiment)
» Diagnostic Amiante avant-vente (C sans mention)

Contrat souscrit par l'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 a Versailles (dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs (dénommés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contréle de I'Autorité de Controle Prudentiel et de résolution (ACPR) — 4 Place de Budapest — 75436 Paris



Klarity.

e Dossier Technique Amiante (DTA) (C sans mention max ERP <300 PERS, CAT 5)
e Dossier Amiante Parties Privatives (DAPP) (C sans mention)

 Diagnostic accessibilité aux personnes handicapées (AF)

« Diagnostic du risque de plomb dans I'eau (AC prélevement)

« Diagnostic sécurité incendie (périmétres arrété 2013 et détecteurs de fumée (AF)
 Etablissement d'états descriptifs de division (calcul millieme de copropriété) (AF)
e Estimation de mise en valeur vénale

o Etat de l'installation d’assainissement non-collectif (AF)

» Etat de l'installation d’assainissement collectif

« Etat de l'installation intérieure de I'électricité (C sans mention)

« Etat de l'installation intérieure du gaz (C sans mention)

» Etat des lieux dans le cadre de I'établissement d'un prét (AF PTZ)

» Etat des lieux locatifs (AF)

« Etat des lieux relatif a la conformité aux normes d'habitabilité

» Etat des nuisances sonores aériennes

» Etat des risques et pollution (ERP) (AF)

« Evaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de
I'amiante (en ERP 1 a 5, IGH et tout autre site)

* Expertise amiable

» Formateur et examinateur pour le compte d'organismes de certification

* Mesurage de concentration en radon (AF)

* Mesurage "loi Carrez" (AF)

» Mesurage surface habitable (dont Boutin) (AF)

« Plan Pluriannuel des Travaux du batiment (BAC+3 dans le domaine Technique du
Batiment ou VAE équivalente)

o Qualité de l'air intérieur : hors accréditation
o Qualité de l'air intérieur : sous accréditation

Diagnostics complémentaires

Amiante et plomb avant travaux

e Contréle des VLEP Plomb, silice, amiante (AC)

 Diagnostic amiante sur enrobés, Hydrocarbure Aromatique Polycyclique (HAP), C (C
mention) ou F SS4 (C sans mention)

o Examen visuel aprés travaux (C mention)

» Mesures d'empoussierement en fibre d'amiante dans I'air (AC prélévement)

e Recherche d'amiante avant travaux ou démolition (C mention)

» Repérage amiante avant travaux installations (notamment industrielles), matériels et
équipement concourant a une activité (C mention)

» Repérage amiante sur navires battant pavillon francgais (C mention)

» Repérage liste A et B & Dossier Technique Amiante (DTA) en ERP 1a 5, IGH et tout autre
site (C mention)

» Diagnostic Plomb avant travaux

L'activité "Amiante avant travaux" n’est pas couverte pour les surfaces diagnostiquées supérieures a 1500m?

Contrat souscrit par l'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 a Versailles (dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs (dénommés « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contréle de I'Autorité de Controle Prudentiel et de résolution (ACPR) — 4 Place de Budapest — 75436 Paris
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Etat parasitaire

» Constat de I'état parasitaire dans les immeubles batis et non batis sur les ouvrages (dont
mérules) (AF)

« Diagnostic agents d'infestation xylophage (autres que termites) ou lignivore dont mérule
« Diagnostic Iégionnelle (AC prélévement)

« Etat relatif a la présence de termites dans le batiment (C sans mention)

Prérequis par activité :

C : certification

AF : formation

AC : accréditation COFFRAC

Les montants des garanties et des franchises :

La Responsabilité Civile Professionnelle :

Intitulé des garanties Montant de Garantie* Franchise*

Socle : 3 000 € par sinistre

Dommages corporels, dommages Tous dommages confondus : 2 . :
matériels et immatériels 300 000 € par sinistre Etat Kﬁ[j?tsgﬂlers' éAt?]ljgteLgivca:g:rgza\(aux,
consécutifs ou non 500 000 € par année d'assurance getique, )

5 000 € par sinistre

* Pour les créateurs de — de 18 mois et pour la formule CA < a 50.000 € :
Franchise : Socle 1.000 € par sinistre, Etat parasitaire 3.000 € par sinistre, Amiante : 3.000 € par sinistre, Audit énergétique
réglementaire : 7.000 € par sinistre

La présente attestation n'implique qu'une présomption de garantie, et est délivrée pour
servir et valoir ce que de droit. Elle ne peut engager 'Assureur au-dela des clauses et
conditions du contrat auquel elle se réfere.

Fait a CHAMBOURCY, Par délégation de I'assureur :

le 6 décembre 2024 ) .
Ying Liang

Contrat souscrit par l'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
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