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DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES 
Référence : FROGER 14771 02.11.21  

 
Le 02/11/2021  

 

 
 

 
Bien : Studio 2ème étage 
Adresse :  

20 rue des Carmes  
49100  ANGERS  

Numéro de lot : NC  
Référence Cadastrale : NC  

 

PROPRIETAIRE  DEMANDEUR 
   

Mr et Mme  FROGER  Guy  
 22 Rue de la Marmitière  

49124  SAINT-BARTHÉLEMY-D'ANJOU  

 
Mr et Mme  FROGER Guy  
 22 Rue de la Marmitière  

49124  SAINT-BARTHÉLEMY-D'ANJOU  

  
 

 

Date de visite : 02/11/2021  
Opérateur de repérage : DANQUIN  Manuella  
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NOTE DE SYNTHESE DES CONCLUSIONS 
RAPPORT N° FROGER 14771 02.11.21  

 

INFORMATIONS GENERALES 
Type de bien : Studio  
Nombre de pièces : 1  
Date de construction : Environ 1989  
 
  

Adresse : 20 rue des Carmes  
49100 ANGERS  

 
Propriétaire :  Mr et Mme FROGER  

 
situation :  

 
CONSTAT AMIANTE 

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, il n’a pas été repéré de matériaux et 
produits contenant de l'amiante sur jugement personnel. 

 

 
CERTIFICAT DE SUPERFICIE 

Superficie totale  :  
24,180 m² 

 

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE 
 

Consommations énergétiques 
(en énergie primaire) pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le 

refroidissement, déduction faite de la production d’électricité à demeure 
Emissions de gaz à effet de serre (GES) 
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le refroidissement 

Consommation conventionnelle : 325 kWhep/m².an     Estimation des émissions : 10 kgeqCO2/m².an 
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DIAGNOSTIC ELECTRICITE 
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou 
lesquelles il est recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt). 

 
 

Etat des Risques et Pollutions 

 Nature du risque Bien Travaux 

 

Inondation  
PPRn Inondation, approuvé le 16/10/2009 Concerné oui 

 

Inondation  
PPRn Par une crue (débordement de cours d'eau), révisé le 23/02/2021 Non concerné non 

 

Pollution des sols  
SIS Pollution des sols, approuvé le 27/02/2019 Non concerné non 

 

Sismicité  
Zonage sismique : Faible Concerné non 

 
 

 
 

Synthèse des diagnostics ne pouvant être utilisée indépendamment du rapport complet.  
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CERTIFICAT DE SUPERFICIE 
 

Loi 96-1107 du 18 décembre 1996 et décret n° 97-532 du 23 mai 1997. 
 

A DESIGNATION DU BATIMENT 
Nature du bâtiment :  Studio  
Nombre de Pièces :  1  
Etage :  2ème  
Numéro de lot :  NC  
Référence Cadastrale :  NC 

Adresse : 20 rue des Carmes 49100 ANGERS 
Bâtiment :    
Escalier :   
Porte : 26 
 

Propriété de:  Mr et Mme FROGER Guy 
 22 Rue de la Marmitière 
49124 SAINT-BARTHÉLEMY-D'ANJOU 

 

Mission effectuée le : 02/11/2021  
Date de l'ordre de mission :  29/10/2021 
Heur e de début : 09:00 H eur e de fin : 00:00 

 

N° Dossier :   FROGER 14771 02.11.21 C  
Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné, concerné par la loi 96-1107 du 18/12/96 

est égale à : Situati on :  

Total : 24,18 m² 
(Vingt-quatre mètres carrés dix-huit) 

 

B DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL 
 

Pièce ou Local Etage Surface Loi Carrez Surface Hors Carrez 

Pièce principale 2ème 16,800 m² 0,000 m² 
Dégagement 2ème 0,700 m² 0,000 m² 

Placard 2ème 0,760 m² 0,000 m² 
Salle de bains/WC 2ème 2,870 m² 0,000 m² 

Mezzanine 3ème 3,050 m² 2,920 m² 
Total  24,180 m² 2,920 m² 

     
 

 

La présente mission rend compte de l’état des superficies des lots désignés à la date de leur visite. Elle n’est valable que tant que la structure et 
la disposition des pièces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété et au règlement de 
copropriété n’entre pas dans le cadre de la mission et n’a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul 
de la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est communiqué par CHRONO DIAG qu’à titre indicatif.       Heur e de fin :       Date de l'or dre de missi on :        
CHRONO D IAG 
Le présent rapport ne peut être reproduit que dans son intégralité, et avec l’accord écrit de son signataire. 

 

 

à ANGERS, le 02/11/2021 
 

Nom du responsable : 
CAROFF Nicolas 

Le Technicien : 
Manuella DANQUIN 
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DOCUMENTS ANNEXES 
 

Croquis N°1 

 

 



 

 

 
diagnostic de performance 
énergétique     (logement) 

n° :  2149E0610791W 
établi le : 02/11/2021  

valable jusqu’au : 01/11/2031  
 

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des 
pistes pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-
energetique-dpe  
 

 

adresse : 20 rue des Carmes, 49100 ANGERS / étage: 2ème - N° lot: NC  
type de bien : Studio  
année de construction : Environ 1989  
surface habitable : 24,18  m² 
 

propriétaire : FROGER  Guy  
adresse : 22 Rue de la Marmitière, 49124 SAINT-BARTHÉLEMY-D'ANJOU  

 

Performance énergétique 
 * Dont émissions de gaz à effet de serre. 

 
 

 

 
 

 

 

Estimation des coûts annuels d’énergie du logement 
Les coûts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation, 
éclairage, auxiliaires). En cas de système collectif, les montants facturés peuvent différer en fonction des règles de répartition des charges. 
Voir p.3 pour voir les détails par poste. 

 

entre 546 €  et 738 €  par an  

 
Prix moyens des énergies indexés au 08/10/2021  (abonnements compris) 

 

 

Informations diagnostiqueur   

CHRONO DIAG  
2, rue de la Chambre aux Deniers  
49000  ANGERS  
diagnostiqueur :  
Manuella  DANQUIN  

tel : 02.41.93.04.61  
email : angers@aadena.fr  
n° de certification : 18-1106  
organisme de certification : ABCIDIA 
CERTIFICATION  

 

 

�/�H���Q�L�Y�H�D�X���G�H���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���p�Q�H�U�J�p�W�L�T�X�H���G�p�S�H�Q�G���G�H���O�¶�L�V�R�O�D�W�L�R�Q���G�X��
logement et de la performance des équipements.  
�3�R�X�U���O�¶�D�P�p�O�L�R�U�H�U�����Y�R�L�U���S�D�J�H�V��5 à 6 

Ce logement émet 248  kg de CO�• par an, soit 
l’équivalent de 1283 km parcourus en voiture.  
�/�H���Q�L�Y�H�D�X���G�¶�p�P�L�V�V�L�R�Q�V���G�p�S�H�Q�G���S�U�L�Q�F�L�S�D�O�H�P�H�Q�W���G�H�V��
types �G�¶�p�Q�H�U�J�L�H�V���X�W�L�O�L�V�p�H�V�����E�R�L�V�����p�O�H�F�W�U�L�F�L�W�p�����J�D�]����
fioul, etc.) 

Comment réduire ma facture d’énergie ? voir p.3 
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Schéma des déperditions de chaleur 

 

 

Confort d’été (hors climatisation)* 

 
 
 

Les caractéristiques de votre logement améliorant le 
confort d’été : 

 
toiture isolée 

 
fenêtres équipées de volets 

extérieurs ou brise-soleil 

 
bonne inertie du logement 

 

 

 
�
�/�H���Q�L�Y�H�D�X���G�H���F�R�Q�I�R�U�W���G�¶�p�W�p���S�U�p�V�H�Q�W�p���L�F�L���V�¶�D�S�S�X�L�H���X�Q�L�T�X�H�P�H�Q�W���V�X�U��
�O�H�V���F�D�U�D�F�W�p�U�L�V�W�L�T�X�H�V���G�H���Y�R�W�U�H���O�R�J�H�P�H�Q�W�����O�D���O�R�F�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���Q�¶�H�V�W���S�D�V��
prise en compte).

 

Performance de l’isolation 

 
 
 

Système de ventilation en place 

 
VMC SF Auto réglable de 1982 à 2000  

 

 

Production d’énergies renouvelables 
 

Ce logement n’est pas encore équipé de systèmes de 
production d’énergie renouvelable.  
 
 

D’autres solutions d’énergies renouvelables existent : 

 
panneaux thermiques  panneaux solaires 

 
pompe à chaleur  géothermie 

 
chauffe eau 
thermodynamique  

système de 
chauffage au bois 

 
réseau de chaleur 
vertueux   

 

ponts thermiques 

5 % 

portes et 
fenêtres 

19 % 

ventilation 

24 % 

toiture ou 
plafond 

16 % 

murs 

36 % 

plancher bas 

0 % 
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Montants et consommations annuels d’énergie 
 usage  consommation d’énergie 

(en kWh énergie primaire) 
frais annuels d’énergie 
���I�R�X�U�F�K�H�W�W�H���G�¶�H�V�W�L�P�D�W�L�R�Q�
�� 

répartition des dépenses 

 

chauffage 
 

électrique 4098 (1782 éf) Entre 284€ et 384€ 
 

 
eau chaude 
sanitaire  électrique 3302 (1435 éf) Entre 229€ et 309€ 

 

 refroidissement      
 

 éclairage  électrique 107 (47 éf) Entre 8€ et 10€ 
 

 auxiliaires  électrique 370 (161 éf) Entre 26€ et 34€ 
 

!

énergie totale pour les 
usages recensés 

  7 876 kWh   
(3 425 kWh  é.f.)  

�(�Q�W�U�H���������¼���H�W���������¼  par an 

 
 
Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une 
température de chauffage de 19°C réduite à 16°C la nuit ou en 
�F�D�V���G�¶�D�E�V�H�Q�F�H���G�X���G�R�P�L�F�L�O�H�����X�Q�H���F�O�L�P�D�W�L�V�D�W�L�R�Q���U�p�J�O�p�H���j�������ƒ�&�����V�L��
présence de climatisation), et une consomm�D�W�L�R�Q���G�¶�H�D�X��
chaude de 70,89l  par jour.  
�p���I�����:���p�Q�H�U�J�L�H���I�L�Q�D�O�H�� 
* Prix moyens des énergies indexés au 08/10/2021  (abonnements compris) 

 �6�H�X�O�H�V���O�H�V���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q�V���G�¶�p�Q�H�U�J�L�H���Q�p�F�H�V�V�D�L�U�H�V���D�X���F�K�D�X�I�I�D�J�H�����j���O�D��
�F�O�L�P�D�W�L�V�D�W�L�R�Q�����j���O�D���S�U�R�G�X�F�W�L�R�Q���G�¶�H�D�X���F�K�D�X�G�H���V�D�Q�L�W�D�L�U�H�����j���O�¶�p�F�O�D�L�U�D�J�H���H�W���D�X�[��
auxiliaires (ventilateurs, pompes) sont prises en compte dans cette estimation. 
Les consommations liées aux autres usages (électroménager, appareils 
électroniques...) ne sont pas comptabilisées.  
 

 Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, 
�P�p�W�p�R���G�H���O�¶�D�Q�Q�p�H�����K�L�Y�H�U���I�U�R�L�G���R�X���G�R�X�[�������������Q�R�P�E�U�H���G�H���S�H�U�V�R�Q�Q�H�V dans le logement 
et habitudes de vie, entretien des équipements.. 

 

Recommandations d’usage pour votre logement 

�4�X�H�O�T�X�H�V���J�H�V�W�H�V���V�L�P�S�O�H�V���S�R�X�U���P�D�v�W�U�L�V�H�U���Y�R�W�U�H���I�D�F�W�X�U�H���G�¶�p�Q�H�U�J�L�H���� 

 

Température recommandée en hiver → 19°C  
Chauffer à 19°C plutôt que 21°C, 
�F�¶�H�V�W���H�Q���P�R�\�H�Q�Q�H��-25,4%  sur votre facture soit -85 €  
par an 

 

 

Si climatisation,  
température recommandée en été → 28°C  
 

 

 

Consommation recommandée → 70,89l /jour  
d’eau chaude à 40°C  
Estimation faite par rapport à la surface de votre logement  
(1-2  �S�H�U�V�R�Q�Q�H�V�������8�Q�H���G�R�X�F�K�H���G�H�������P�L�Q�X�W�H�V��� ���H�Q�Y�L�U�R�Q�������•���� 
29l  consommés en moins par jour, 
�F�¶�H�V�W���H�Q���P�R�\�H�Q�Q�H��-21%  sur votre facture soit -57 €  
par an  

 

�%���������������������������������������	�����������������ë�
���	���	�������Y�ë�������������	�����Y�ë���	�������	���P�� 
!!!"#$%&'"()*+"#&,&'-*%&' . /'/ .#$01*&'/ . '2'&(%'  

Pour rester dans cette fourchette 
d’estimation, voir les 
recommandations d’usage ci-dessous 

astuces (plus facile si le logement 
dispose de solutions de pilotage efficaces)  
�Î  Diminuez le chauffage quand vous 

�Q�¶�r�W�H�V���S�D�V���O�j���� 
�Î  Chauffez les chambres à 17°C la 

nuit. 

astuces  
�Î  Fermez les fenêtres et volets la 

journée quand il fait chaud.  
�Î  Aérez votre logement la nuit. 

astuces  
�Î  �,�Q�V�W�D�O�O�H�]���G�H�V���P�R�X�V�V�H�X�U�V���G�¶�H�D�X���V�X�U��

les robinets et un pommeau à 
faible débit sur la douche.  

�Î  Réduisez la durée des douches. 
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Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements. 
 

Vue d’ensemble du logement 
 

  description isolation 

 
murs 

Mur 1 Ouest Ouest Blocs de béton creux donnant sur Extérieur, isolé 
Mur 2 Est Est Blocs de béton creux donnant sur Circulations 
communes, non isolé  

 
plancher bas Pas de plancher déperditif  

 
toiture / plafond Plafond 1 Bois sous solives bois donnant sur Extérieur, isolé  

 
portes et fenêtres 

Portes-fenêtres battantes avec soubassement, Menuiserie PVC - 
double vitrage vertical (e = 6 mm) 
Porte Bois Opaque pleine  

 

Vue d’ensemble des équipements 
 

  description 

 
chauffage Panneau rayonnant électrique NFC Electrique installée en 2016 

Convecteur électrique NFC Electrique installée en 1989 

 
eau chaude sanitaire Chauffe-eau vertical Electrique installée en 2015 

 
ventilation VMC SF Auto réglable de 1982 à 2000 

 
pilotage 

Panneau rayonnant électrique NFC : 
avec régulation pièce par pièce, intermittence par pièce avec minimum de température 
Convecteur électrique NFC : 
avec régulation pièce par pièce,  

 

Recommandations de gestion et d’entretien des équipements  
�3�R�X�U���P�D�v�W�U�L�V�H�U���Y�R�V���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q�V���G�¶�p�Q�H�U�J�L�H�����O�D���E�R�Q�Q�H���J�H�V�W�L�R�Q���H�W���O�¶�H�Q�W�U�H�W�L�H�Q���U�p�J�X�O�L�H�U���G�H�V���p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���G�H���Y�R�W�U�H���O�R�J�H�P�H�Q�W�� 
sont essentiels. 
 

  type d’entretien  

 
chauffe-eau 

 
Vérifier la température d'eau du ballon (55°C -60°C) pour éviter le risque de développement de la 
légionelle (en dessous de 50°C) . 

!
vitrages Bien nettoyer l'interieur du dormant de fenetre, pour une aération correct 

!
radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur 

!
ventilation La ventilation mécanique ne doit jamais être arrêtée. 

Selon la configuration, certaines recommandations relèvent de la copropriété ou du gestionnaire de l'immeuble. 
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Recommandations d’amélioration de la performance 
 

 

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement l’efficacité énergétique de 
votre logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser 
et de le rendre plus écologique. Le pack ��  de travaux vous permet de réaliser les travaux 
prioritaires, et le pack ��  d’aller vers un logement très performant. 

 

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder à une rénovation globale de 
votre logement (voir packs de travaux ��  + ��  ci-dessous). La rénovation performante par étapes est 
aussi une alternative possible (réalisation du pack ��  avant le pack �� ). Faites-vous accompagner par 
�X�Q���S�U�R�I�H�V�V�L�R�Q�Q�H�O���F�R�P�S�p�W�H�Q�W�����E�X�U�H�D�X���G�¶�p�W�X�G�H�V�����D�U�F�K�L�W�H�F�W�H�����H�Q�W�U�H�S�U�L�V�H���J�p�Q�p�U�D�O�H���G�H���W�U�D�Y�D�X�[�����J�U�R�X�S�H�P�H�Q�W��
�G�¶�D�U�W�L�V�D�Q�V�����������S�R�X�U���S�U�p�F�L�V�H�U���Y�R�W�U�H���S�U�R�M�H�W���H�W���F�R�R�U�G�R�Q�Q�H�U���Y�R�V���W�U�D�Y�D�X�[�� 

 
!

1!
 3'/41&$+$*54'//'21%'6/ 4montant estimé : 1625,38 à 4250,76 �› 

 

 lot description performance recommandée 

 
murs 

Isolation des murs par l'extérieur : Si un ravalement de 
façade est prévu, effectuer une isolation par l'extérieur avec 
des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies 
quand cela est possible. 
Envisager prioritairement une isolation des murs par 
l'extérieur, elle permet de limiter les ponts thermiques. 
Mise en place d'un isolant avec une résistance de 6m²k/W 
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme 

R = 6 m².K/W 

 
murs 

Isolation des murs par l'extérieur : Si un ravalement de 
façade est prévu, effectuer une isolation par l'extérieur avec 
des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies 
quand cela est possible. 
Envisager prioritairement une isolation des murs par 
l'extérieur, elle permet de limiter les ponts thermiques. 
Mise en place d'un isolant avec une résistance de 6m²k/W 
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme 

R = 6 m².K/W 

 
portes et fenêtres 

Install�D�W�L�R�Q���G�¶�X�Q�H���S�R�U�W�H���L�V�R�O�D�Q�W�H�������/�H�V���S�H�U�I�R�U�P�D�Q�F�H�V��
�W�K�H�U�P�L�T�X�H�V���P�L�Q�L�P�D�O�H�V���j���U�H�V�S�H�F�W�H�U���V�R�Q�W���I�L�[�p�H�V���S�D�U���O�¶�D�U�U�r�W�p���G�X��
3 mai 2007 relatif aux caractéristiques thermiques et à la 
�S�H�U�I�R�U�P�D�Q�F�H���p�Q�H�U�J�p�W�L�T�X�H���G�H�V���E�k�W�L�P�H�Q�W�V���H�[�L�V�W�D�Q�W�V�������8�G���”������
W/(m2.K) 
�‡���5�H�V�S�H�F�W�H�U���O�H�V���S�H�U�I�R�U�P�Dnces thermiques minimales 
imposées par la réglementation thermique. 
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 3'/41&$+$*5474'2+%/$('&4montant estimé : 3800 à 16000 �› 
 

 lot description performance recommandée 

 
ventilation 

Installer une VMC Hygroréglable type B : Installer une VMC 
Hygroréglable type B 
 

 

 
eau chaude sanitaire 

Remplacement par un chauffe eau thermodynamique : 
Remplacement du chauffe-eau par un chauffe-eau 
thermodynamique 
 

 

 

Commentaire: 
 
!"#$%!
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Dont émissions de gaz à effet de serre 

 
 

 

Préparez votre projet ! 
Contactez le conseiller FAIRE le 
plus proche de chez vous, pour 
des conseils gratuits et 
indépendants sur vos choix de 
travaux et d’artisans :!
www.faire.gouv.fr/trouver-un-
conseiller 4
ou 0808 800 700 (prix d’un appel local) 

Vous pouvez bénéficier d’aides, 
de primes et de subventions 
pour vos travaux :  
www.faire.gouv.fr/aides-de-
financement 

 

 

Pour répondre à l’urgence 
climatique et environnementale, 
la France s’est fixée pour 
objectif d’ici 2050 de rénover 
l’ensemble des logements à un 
haut niveau de performance 
énergétique. 

À court terme, la priorité est 
donnée à la suppression des 
énergies fortement émettrices de 
gaz à effet de serre (fioul, charbon) 
�H�W���j���O�¶�p�U�D�G�L�F�D�W�L�R�Q���G�H�V���©�S�D�V�V�R�L�U�H�V��
�p�Q�H�U�J�p�W�L�T�X�H�V�ª���G�¶�L�F�L������������ 



 

DPE / ANNEXES p.1  
 

Fiche technique du logement  
 
 
 

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats 
�S�U�p�V�H�Q�W�p�V���G�D�Q�V���F�H���G�R�F�X�P�H�Q�W�����(�Q���F�D�V���G�H���S�U�R�E�O�q�P�H�����F�R�Q�W�D�F�W�H�]���O�D���S�H�U�V�R�Q�Q�H���D�\�D�Q�W���U�p�D�O�L�V�p���F�H���G�R�F�X�P�H�Q�W���R�X���O�¶�R�U�J�D�Q�L�V�P�H���F�H�U�W�L�I�L�F�D�W�H�X�U��qui 
�O�¶�D���F�H�U�W�L�I�L�p�H�����G�L�D�J�Q�R�V�W�L�T�X�H�X�U�V���G�L�Q���G�H�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W-durable.gouv.fr). 
 

Référence du logiciel validé :  AnalysImmo DPE 2021 4.1.1  
Référence du DPE : 2149E0610791W  
Invariant fiscal du logement :   
Référence de la parcelle cadastrale : -  
Méthode de calcul utilisée pour l'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021  
Date de visite du bien : 02/11/2021 
Numéro d'immatriculation de la copropriété:   

Justificatifs fournis pour établir le DPE : 
 

 
 Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener à des différences entre les consommations 

estimées et les consommations réelles : 
 Néant 

 

 donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée 

gé
né

ra
lit

és
 

Département    49 - Maine et Loire 

Altitude  donnée en ligne 21 

Type de bien  observée ou mesurée Appartement 

Année de construction  valeur estimée Environ 1989 

Surface habitable du logement  observée ou mesurée 24,18 

Nombre de niveaux du logement  observée ou mesurée 1 

Hauteur moyenne sous plafond  observée ou mesurée 3,05 

 

 donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée 

en
ve

lo
pp

e 

Mur 1 Ouest 

Surface  observée ou mesurée 13,07 m² 

Matériau mur  observée ou mesurée Blocs de béton creux 

Epaisseur mur  observée ou mesurée 20 cm 

Isolation : oui / non / inconnue  observée ou mesurée Oui 

Année isolation  valeur par défaut 1989 à 2000 

Bâtiment construit en matériaux 
anciens   observée ou mesurée Non 

Inertie   valeur par défaut Légère 

Doublage  observée ou mesurée absence de doublage 

Mur 2 Est 

Surface  observée ou mesurée 9,44 m² 

Matériau mur  observée ou mesurée Blocs de béton creux 

Epaisseur mur  observée ou mesurée 20 cm 

Isolation : oui / non / inconnue  observée ou mesurée Non 

Bâtiment construit en matériaux 
anciens   observée ou mesurée Non 

Inertie   valeur par défaut Légère 

Type de local non chauffé adjacent  observée ou mesurée Circulations communes avec ouverture directe sur 
l'extérieur 

Surface Aiu  observée ou mesurée 59,81 m² 

Surface Aue  observée ou mesurée 87,49 m² 



 

DPE / ANNEXES p.2  
 

Fiche technique du logement (suite) 
 

 donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée 
Etat isolation des parois du local 
non chauffé  valeur par défaut Oui 

Doublage  observée ou mesurée absence de doublage 

Plafond 1 

Surface  observée ou mesurée 24,66 m² 

Type  observée ou mesurée Bois sous solives bois 

Isolation : oui / non / inconnue  observée ou mesurée Oui 

Année isolation   valeur par défaut 1989 à 2000 

Inertie   observée ou mesurée Légère 

Plancher 1 

Surface  observée ou mesurée 24,18 m² 

Type de plancher bas  observée ou mesurée Dalle béton 

Isolation : oui / non / inconnue  observée ou mesurée Oui 

Année isolation   valeur par défaut 1989 à 2000 

Inertie   observée ou mesurée Légère 

�7�\�S�H���G�¶�D�G�M�D�F�H�Q�F�H��  observée ou mesurée Local chauffé 

Fenêtre 1 

Surface de baies  observée ou mesurée 2,58 m² 

Type de vitrage  observée ou mesurée Double vitrage vertical 

Epaisseur lame air  observée ou mesurée 6 mm 

Présence couche peu émissive  observée ou mesurée Non 

Gaz de remplissage  observée ou mesurée Air 

Double fenêtre  observée ou mesurée Non 

Inclinaison vitrage  observée ou mesurée �9�H�U�W�L�F�D�O�H�����,�Q�F�O�L�Q�D�L�V�R�Q���•�������ƒ�� 

Type menuiserie  observée ou mesurée Menuiserie PVC 

Positionnement de la menuiserie  observée ou mesurée Nu intérieur 

Type ouverture  observée ou mesurée Portes-fenêtres battantes avec soubassement 

Type volets  observée ou mesurée �9�R�O�H�W���U�R�X�O�D�Q�W���3�9�&���R�X���E�R�L�V�����p�S�D�L�V�V�H�X�U���W�D�E�O�L�H�U���”�������P�P�� 

Orientation des baies  observée ou mesurée Ouest 

Présence de joints  observée ou mesurée Non 

Porte 1 

Type de menuiserie  observée ou mesurée Bois 

Type de porte  observée ou mesurée Opaque pleine 

Surface  observée ou mesurée 1,95 m² 

Présence de joints  observée ou mesurée Non 

Linéaire Plancher 
1 Mur 1 Ouest 

Type de pont thermique  observée ou mesurée Plancher bas - Mur 

Type isolation   valeur par défaut Plancher 1 : ITE 
Mur 1 Ouest : ITI 

Longueur du pont thermique  observée ou mesurée 3,93 m 

Linéaire Fenêtre 1 
Mur 1 Ouest 

Type de pont thermique  observée ou mesurée Menuiseries - Mur 

Type isolation   valeur par défaut  ITI 

Longueur du pont thermique  observée ou mesurée 6,7 m 

Largeur du dormant menuiserie Lp  observée ou mesurée 5 cm 

Retour isolation autour menuiserie  observée ou mesurée Oui 

Position menuiseries  observée ou mesurée Nu intérieur 



 

DPE / ANNEXES p.3  
 

Fiche technique du logement (suite) 
 
 

 donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée 

éq
ui

pe
m

en
ts

 

Panneau 
rayonnant 
électrique NFC 

�7�\�S�H���G�¶�L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Q���G�H���F�K�D�X�I�I�D�J�H  observée ou mesurée Installation de chauffage sans solaire 

Type générateur  observée ou mesurée Panneau rayonnant électrique NFC 

Surface chauffée  observée ou mesurée 21,31 m² 

Année d'installation  valeur par défaut 2016 

Energie utilisée  observée ou mesurée Electricité 

Présence d'une ventouse  observée ou mesurée Non 

Présence d'une veilleuse  observée ou mesurée Non 

Type émetteur  observée ou mesurée Panneau rayonnant électrique NFC 

Surface chauffée par émetteur  observée ou mesurée 21,31 m² 

Type de chauffage  observée ou mesurée Divisé 

Equipement d'intermittence  observée ou mesurée Par pièce avec minimum de température 

Présence de comptage  observée ou mesurée Non 

Convecteur 
électrique NFC 

�7�\�S�H���G�¶�L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Q���G�H���F�K�D�X�I�I�D�J�H  observée ou mesurée Installation de chauffage sans solaire 

Type générateur  observée ou mesurée Convecteur électrique NFC 

Surface chauffée  observée ou mesurée 2,87 m² 

Année d'installation  valeur par défaut 1989 

Energie utilisée  observée ou mesurée Electricité 

Présence d'une ventouse  observée ou mesurée Non 

Présence d'une veilleuse  observée ou mesurée Non 

Type émetteur  observée ou mesurée Convecteur électrique NFC 

Surface chauffée par émetteur  observée ou mesurée 2,87 m² 

Type de chauffage  observée ou mesurée Divisé 

Equipement d'intermittence  observée ou mesurée Absent 

Présence de comptage  observée ou mesurée Non 

Chauffe-eau 
vertical 

Type générateur  observée ou mesurée Chauffe-eau vertical 

Année installation  observée ou mesurée 2015 

Energie utilisée  observée ou mesurée Electricité 

Type production ECS  observée ou mesurée Individuel 

Isolation du réseau de distribution  observée ou mesurée Non 

Pièces alimentées contiguës  observée ou mesurée Non 

Production en volume habitable  observée ou mesurée Oui 

Volume de stockage  observée ou mesurée 100 L 

Type de ballon  observée ou mesurée Chauffe-eau vertical 

Catégorie de ballon  observée ou mesurée Autres ou inconnue 

Ventilation 

Type de ventilation  observée ou mesurée VMC SF Auto réglable de 1982 à 2000 

Année installation  valeur par défaut 1989 

Plusieurs façades exposées  observée ou mesurée Non 
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Etat des Risques et Pollutions
alŽas naturels, miniers ou technologiques, sismicitŽ, potentiel radon et pollution des sols

en application des articles L.125-5 ˆ 7, R.125-26, R 563-4 et D 563-8-1 du Code de l'environnement et de l'article L 174-5 du nouveau Code minier

  1. Cet Žtat, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions dŽfinies vis-ˆ-vis des risques naturels, miniers ou technologiques
concernant l'immeuble, est Žtabli sur la base des informations mises ˆ disposition par arr•tŽ prŽfectoral 

n¡ 2020-18-002  du 25/06/2020

 Situation du bien immobilier (b‰ti ou non b‰ti) Document rŽalisŽ le : 02/11/2021

 2. Adresse 

Parcelle(s) : HK0402

20 rue des Carmes 49100  Angers

 3. Situation de l'immeuble au regard de plans de prŽvention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situŽ dans le pŽrim•tre d'un PPRn prescrit oui   non X

L'immeuble est situŽ dans le pŽrim•tre d'un PPRn appliquŽ par anticipation oui   non X

L'immeuble est situŽ dans le pŽrim•tre d'un PPRn approuvŽ oui  X non  

Les risques naturels pris en compte sont liŽs ˆ : (les risques grisŽs ne font pas l'objet d'une procŽdure PPR sur la commune)

Inondation X Crue torrentielle RemontŽe de nappe Submersion marine Avalanche

Mouvement de terrain Mvt terrain-SŽcheresse SŽisme Cyclone Eruption volcanique

Feu de for•t autre

L'immeuble est concernŽ par des prescriptions de travaux dans le r•glement du ou des PPRn oui  X non  

si oui, les travaux prescrits par le r•glement du PPR naturel ont ŽtŽ rŽalisŽs ! oui  non 

 4. Situation de l'immeuble au regard de plans de prŽvention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situŽ dans le pŽrim•tre d'un PPRm prescrit oui   non X

L'immeuble est situŽ dans le pŽrim•tre d'un PPRm appliquŽ par anticipation oui   non X

L'immeuble est situŽ dans le pŽrim•tre d'un PPRm approuvŽ oui   non X

Les risques miniers pris en compte sont liŽs ˆ : (les risques grisŽs ne font pas l'objet d'une procŽdure PPR sur la commune)

Risque miniers Affaissement Effondrement Tassement Emission de gaz

Pollution des sols Pollution des eaux autre

L'immeuble est concernŽ par des prescriptions de travaux dans le r•glement du ou des PPRm oui   non X

si oui, les travaux prescrits par le r•glement du PPR miniers ont ŽtŽ rŽalisŽs ! oui  non 

 5. Situation de l'immeuble au regard de plans de prŽvention des risques technologiques [PPRt]

L'immeuble est situŽ dans le pŽrim•tre d'un PPRt approuvŽ oui   non X

L'immeuble est situŽ dans le pŽrim•tre d'un PPRt prescrit oui   non X

Les risques technologiques pris en compte sont liŽs ˆ : (les risques grisŽs ne font pas l'objet d'une procŽdure PPR sur la commune)

Risque Industriel Effet thermique Effet de surpression Effet toxique Projection

L'immeuble est situŽ en secteur d'expropriation ou de dŽlaissement oui  non X

L'immeuble est situŽ en zone de prescription oui   non X

Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont ŽtŽ rŽalisŽs oui  non 

Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels l'immeuble oui  non 
est exposŽ ainsi que leur gravitŽ, probabilitŽ et cinŽtique, est jointe ˆ l'acte de vente ou au contrat de location

 6. Situation de l'immeuble au regard du zonage rŽglementaire pour la prise en compte de la sismicitŽ
en application des articles R 563-4 et D 563-8-1 du code de l'environnement modifiŽs par l'Arr•tŽ et les DŽcrets n¡2010-1254 / 2010-1255 du 22 octobre 2010.

L'immeuble est situŽ dans une commune de sismicitŽ : Forte Moyenne ModŽrŽe Faible Tr•s faible

zone 5 zone 4 zone 3 zone 2 X zone 1

 7. Situation de l'immeuble au regard du zonage rŽglementaire pour la prise en compte du potentiel radon
en application des articles R125-23 du code de l'environnement et R1333-29 du code de la santŽ publique, modifiŽs par le DŽcret n¡2018-434 du 4 juin 2018

L'immeuble se situe dans une Zone ˆ Potentiel Radon : Significatif Faible avec facteur de transfert Faible

zone 3 X zone 2 zone 1

 8. Information relative aux sinistres indemnisŽs par l'assurance suite ˆ une catastrophe naturelle
L'information est mentionnŽe dans l'acte authentique constatant la rŽalisation de la vente oui non 

 9. Situation de l'immeuble au regard de la pollution des sols

L'immeuble est situŽ dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui non X
Selon les informations mises ˆ disposition par l'arr•tŽ prŽfectoral DIDD-2019-60 du 27/02/2019 portant crŽation des SIS dans le dŽpartement

 Parties concernŽes 

  Vendeur   M. et Mme FROGER Guy ˆ  le 

  AcquŽreur   ˆ  le 

1. Partie ˆ complŽter par le vendeur - bailleur - donateur - partie1 et sur sa seule responsabilitŽ
Attention ! S'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction rŽglementaire particuli•re, les alŽas connus ou prŽvisibles qui peuvent •tre signalŽs dans les divers documents d'information
prŽventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnŽs par cet Žtat.
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Si, ˆ votre connaissance, l'immeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite ˆ des dommages consŽcutifs ˆ des
ŽvŽnements ayant eu pour consŽquence la publication d'un arr•tŽ de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "IndemnisŽ".

B22d"0'$HB]DB]$'+2$.#$3-AA+/&

()'*+& C0L+" 5)/ e6 J/%&A/)'0

Par une crue (dŽbordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulŽe de boue 19/06/2021 21/06/2021 02/07/2021

Par une crue (dŽbordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulŽe de boue 19/09/2020 19/09/2020 03/12/2020

Par une crue (dŽbordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulŽe de boue 11/05/2016 11/05/2016 20/07/2016

Par une crue (dŽbordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulŽe de boue 22/08/2011 22/08/2011 01/12/2011

Par une crue (dŽbordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulŽe de boue 15/07/2003 16/07/2003 19/10/2003

SŽcheresse et rŽhydratation - Tassements diffŽrentiels 01/07/2003 30/09/2003 13/12/2005

Par une crue (dŽbordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulŽe de boue

Mouvement de terrain
25/12/1999 29/12/1999 30/12/1999

Par une crue (dŽbordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulŽe de boue 10/08/1997 10/08/1997 28/03/1998

SŽcheresse et rŽhydratation - Tassements diffŽrentiels 01/12/1996 31/08/1998 11/12/1998

Par une crue (dŽbordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulŽe de boue 17/01/1995 31/01/1995 08/02/1995

Par une crue (dŽbordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulŽe de boue 24/07/1994 24/07/1994 24/11/1994

Par une crue (dŽbordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulŽe de boue 24/07/1994 24/07/1994 31/01/1995

Par une crue (dŽbordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulŽe de boue 21/12/1993 15/01/1994 09/07/1994

SŽcheresse et rŽhydratation - Tassements diffŽrentiels 01/01/1992 30/11/1996 11/10/1997

SŽcheresse et rŽhydratation - Tassements diffŽrentiels 01/05/1989 31/12/1991 17/10/1992

Par une crue (dŽbordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulŽe de boue 15/01/1988 20/02/1988 21/04/1988

Par une crue (dŽbordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulŽe de boue 11/04/1983 16/04/1983 18/05/1983

Par une crue (dŽbordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulŽe de boue 08/12/1982 31/12/1982 13/01/1983

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en prŽfecture ou en mairie, le dossier dŽpartemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur
internet, le portail dŽdiŽ ˆ la prŽvention des risques majeurs : www.prim.net

PrŽfecture : Angers - Maine-et-Loire B%2&''&$%&$.Y)AA&+L.&$4
Commune : Angers 20 rue des Carmes

Parcelle(s) : HK0402
49100 Angers
France

Etabli le : 

Vendeur : AcquŽreur : 

M. et Mme FROGER Guy



2 novembre 2021
20 rue des Carmes

49100 Angers
Commande M. et Mme FROGER Guy
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Pour le PPR Ç Inondation È  approuvŽ  le 16/10/2009, des prescriptions s'appliquent dans les cas suivants :

- Quelle que soit la zone et la destination du bien : rŽfŽrez-vous au r•glement, page(s) 14

C-3+A&/"'$%&$20102&/3&

> R•glement du PPRn Inondation,  approuvŽ le 16/10/2009

> Note de prŽsentation du PPRn Inondation,  approuvŽ le 16/10/2009

8.3'!+$)1&*)!#*)1(.&($Y!#$/!-*#3+$)1/!'*)1!09*PX$1!-93)!'&#%&$(!#*+,02+$)1.&($!-&/1&)#1!$1!-&/,*)&P0$!.3,(@/!-3!,($/1.1.&($!>3&!K*3/!.!'*3()&!#$1!JB_4

H-/3.+')-/'

L'Etat des Risques dŽlivrŽ par AADENA 49 ANGERS (CHRONO DIAG) en date du 02/11/2021 fait appara”tre que la commune
dans laquelle se trouve le bien fait l'objet d'un arr•tŽ prŽfectoral n¡2020-18-002 en date du 25/06/2020 en mati•re d'obligation
d'Information AcquŽreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises ˆ disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concernŽ par :

- Le risque Inondation et par la rŽglementation du PPRn Inondation  approuvŽ  le 16/10/2009. Le bien se situe dans une zone
bleue.
  > Des prescriptions de travaux existent pour l'immeuble.
- Le risque sismique (niveau 2, sismicitŽ Faible) et par la rŽglementation de construction parasismique EUROCODE 8
- Le risque Radon (niveau : significatif) 

Le BIEN est Žgalement concernŽ par :
- L'alŽa retrait-gonflement des argiles (alŽa Moyen)

F-AA#)2&$%&'$#//&?&'
> Arr•tŽ PrŽfectoral n¡ 2020-18-002 du 25 juin 2020

> Cartographies : 

   - Cartographie rŽglementaire du PPRn Inondation,  approuvŽ le 16/10/2009

   - Cartographie rŽglementaire du PPRn Par une crue (dŽbordement de cours d'eau),  rŽvisŽ le 23/02/2021

   - Cartographie rŽglementaire de la sismicitŽ

Q!1&1($!&)-&#.1&'Y!#$/!,&@#$/!/*)1!X*&)1$/!.3!,(2/$)1!(.,,*(14
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